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INTRODUCCIO

El present manual pretén ser un document que faciliti el correcte Us i
I'adequat manteniment de I'edifici, amb I'objecte de conservar al llarg
del temps les caracteristiques funcionals i estetiques inherents a
I'edifici projectat, recollint les instruccions d'Us i manteniment de
I'edifici acabat, de conformitat amb el previst en el "Real Decreto
314/2006. Codigo Técnico de la Edificacién (CTE)".

Del bon Us dispensat i del compliment dels requisits de manteniment
a realitzar, dependra en gran mesura l'inevitable ritme d'envelliment

de I'edifici.

Aquest document forma part del Llibre de I'Edifici, que ha d'estar a
disposicié dels propietaris. A més a més, ha de completar-se durant
el transcurs de la vida de I'edifici, afegint-se les possibles incidéncies
gue vagin sorgint, aixi com les inspeccions i reparacions que s'hi
realitzin.
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A ACONDICIONAMENT DEL TERRENY

La propietat conservara en el seu poder la documentacié técnica relativa a les dades resultants de
I'assaig geotecnic del terreny i que van servir de base per la redaccié del corresponent projecte técnic.

Qualsevol modificacié de les condicions del terreny sobre el que seu I'edifici que pugui modificar les
condicions de treball previstes en el proyecte deu ser justificada i comprovada mitjancant els calculs

oportuns, realitzats per un técnic competent.

En el terra, les variacions d'humitat canvien |'estructura i comportament del mateix, el que pot produir
assentaments. S'haura, per tant, evitar les fuites de la xarxa de sanejament horitzontal que puguin

produir una variacié en el grau d'humitat del terra.

Manual d'Us i Manteniment
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ADP ACONDICIONAMENT DEL MOVIMENT DE TERRES EN | TERRAPLENATS
TERRENY EDIFICACIO

us
PRECAUCIONS

En el cas d'existir vegetacié com a mesures de contencid i proteccid, s'impedira que aquesta s'assequi,
la qual cosa alteraria les condicions del terreny.

PRESCRIPCIONS

En cas d'aparicié d'esquerdes paral-leles al cantell del talls, s'informara immediatament a un técnic
competent per a qué, a la vista dels danys observats, preescrigui les mesures oportunes a prendre.

Les vores atalussats s'haurien de mantenir protegits enfront de I'erosio.

Haura de tenir-se en compte I'agressivitat del terreny o la seva possible contaminaciéo amb la finalitat
d'establir les mesures de proteccié adequades per al seu manteniment.

PROHIBICIONS

No es concentraran carregues superiors a 200 kg/m2 junt a la part superior dels cantells dels talussos,
ni es modificara la geometria del talis soscavant el seu peu o coronacio.

ADE ACONDICIONAMENT DEL MOVIMENT DE TERRES EN EXCAVACIONS
TERRENY EDIFICACIO

us
PRECAUCIONS

En el cas d'existir vegetacié com a mesures de contencid i proteccid, s'impedira que aquesta s'assequi,
la qual cosa alteraria les condicions del terreny.

S'evitara I'acumulacié d'aiglies en cantells de coronacié d'excavacions.
PRESCRIPCIONS

En cas d'aparicié d'esquerdes paral-leles al cantell del talls, s'informara immediatament a un técnic
competent per a qué, a la vista dels danys observats, preescrigui les mesures oportunes a prendre.

Hauran de mantenir-se protegits enfront de I'erosié les vores atalussades.

Es realitzara una inspeccio periodica de les vessants que quedin per sobre de I'excavacio, a fi d'eliminar
els objectes solts que puguin rodar amb facilitat.

Haura de tenir-se en compte l'agressivitat del terreny o la seva possible contaminacié amb la finalitat
d'establir les mesures de proteccié adequades per al seu manteniment.

Manual d'Us i Manteniment n
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PROHIBICIONS

No es concentraran carregues superiors a 200 kg/m2 junt a la part superior dels cantells de les
excavacions, ni es modificara la geometria del talus soscavant el seu peu o coronacio.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada 6 mesos:
Neteja periodica dels desguassos i canaletas en les vores de coronacio.

ANS ACONDICIONAMENT DEL TERRENY ANIVELLAMENT/SOLERES
us
PRESCRIPCIONS

En el cas d'observar-se alguna anomalia, s'estudiara per un técnic competent perquée dictamini la seva
perillositat i si escau, les reparacions que han de realitzar-se.

PROHIBICIONS

No se sotmetra a I'accié directa d'olis minerals organics i pesats i a aiglies amb pH menor de 6, major
de 9, o amb una concentracioé en sulfats superior a 0,2 g/I.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 5 anys:
Inspeccid de la solera, observant si apareixen esquerdes, fisures, trencaments o humitats.
Reparacid dels possibles desperfectes que s'observin en les juntes de retraccié.

Manual d'Us i Manteniment
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C FONAMENTACIONS

La propietat conservara en el seu poder la documentacio técnica relativa als elements components de la
fonamentacid en la que figuraran les solicitacions per les que ha sigut projectat I'edifici.

Qualsevol modificacié dels elements components de la fonamentacié que puguin modificar les condicions
de treball previstes en el projecte deu ser justificada i comprovada mitjancant els calculs oportuns,
realitzats per un técnic competent.

La fonamentacio es dificil de mantenir; es més facil preveure les actuacions i prevenir la seva

degeneracio atenent als factors que puguin alterar la seva durabilitat, dels que protegir-se de la humitat
es el més important.

Manual d'Us i Manteniment E
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CSL FONAMENTACIONS SUPERFICIALS|LLOSES

Fonamentacions

us
PRECAUCIONS

Es repararan rapidament les xarxes de sanejament o proveiment, en cas de produir-se fugides, per a
evitar danys i humitats.

Es comunicara a un técnic competent I'aparicié de fisures, esquerdes o desplacaments en les soleras o
solados, per causa d'excavacions, noves construccions proximes o de qualsevol altra indole.

PRESCRIPCIONS

La propietat haura de conservar en el seu poder la documentacié técnica relativa a la llosa de
fonamentacio realitzada, en la qual figuraran les carregues previstes, aixi com les seves caracteristiques
técniques.

Quan la llosa de fonamentacié hagi de ser sotmesa a carregues no previstes en les normes, com
carregues dinamiques o carregues vibratorias, es realitzara un estudi especial per un técnic competent i
s'adoptaran les mesures que, si escau, fossin necessaries.

Es denunciara qualsevol fuita observada en les canalitzaciones de subministrament o evaquacié d'aigua.

En cas de detectar-se embussos en la xarxa de sanejament, la neteja haura de realitzar-se per personal
qualificat.

En les revisions periodiques de manteniment de I'estructura haura de dictaminar-se si es precisa un
estudi mes detallat de I'estat de la fonamentacid.

PROHIBICIONS
No es realitzaran perforacions en les lloses.

No es permetra cap treball en la propia fonamentacié o en zones proximes que afecti a les condicions de
solidesa i estabilitat parcial o general de I'edifici, sense I'autoritzacié previa d'un técnic competent.

No es modificaran les carregues previstes en el projecte sense un estudi previ realitzat per un técnic
competent.

Es prohibira qualsevol Us que produeixi una humitat major que I'habitual.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada 5 anys:
Inspeccid general, observant si apareixen fisures o qualsevol altre tipus de lesio.

CSV FONAMENTACIONS SUPERFICIALS SABATES CORREGUDES

Manual d'Us i Manteniment
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Fonamentacions

us
PRECAUCIONS

Es repararan rapidament les xarxes de sanejament o proveiment, en cas de produir-se fugides, per a
evitar danys i humitats.

Es comunicara a un técnic competent I'aparicié de danys per causa d'excavacions o noves construccions
proximes.

Quan es prevegi alguna modificacié que pugui alterar les propietats del terreny, motivada per
construccions properes, excavacions, serveis o instal-lacions, sera necessari el dictamen d'un técnic
competent.

Les sabates corregudes, excepte haver-lo previst amb anterioritat, no estaran exposades a la humitat
habitual.

Es denunciara qualsevol fuita observada en les canalitzaciones de subministrament o evaquacié d'aigua.

La zona de fonamentacié ha de mantenir-se en el mateix estat que va quedar darrere I'execucio de les
obres.

En les revisions periodiques de manteniment de I'estructura haura de dictaminar-se si es precisa un
estudi mes detallat de I'estat de la fonamentacid.

PRESCRIPCIONS

La propietat haura de conservar en el seu poder la documentacioé técnica, en la qual figuraran les
carregues previstes, aixi com les seves caracteristiques técniques.

PROHIBICIONS
No es realitzaran perforacions en les sabates corregudes.
No es realitzaran excavacions al costat de les sabates corregudes que puguin alterar la seva resisténcia.

No es modificaran les carregues previstes en el projecte sense un estudi previ realitzat per un técnic
competent.

No es permetra cap treball en la propia fonamentacié o en zones proximes que afecti a les condicions de
solidesa i estabilitat parcial o general de I'edifici, sense I'autoritzacié prévia d'un técnic competent.

Manual d'Us i Manteniment E
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Estructures

E ESTRUCTURES

En las instruccions d'us s'ecollira tota la informacié necessaria per a qué I'Us de I'edifici sigui conforme a
les hipotesis adoptades en les bases de calcul.

De tota la informacié acumulada sobre una obra, les instruccions d'Us incluiran aquelles que resulten
d'interes per la propietat i per als usuaris, que com a minim seran:

accions permanents.

sobrecarregues d'Us.

deformacions admeses, incloses les del terreny, en el seu cas.

condicions particulars d'utilitzacié, com el respecto a les senyals de limitacié de sobrecarrega, o el
manteniment de le marques o bol-lards que defineixen zones amb requisits especials al respecte.

en el seu cas, les mesures adoptades per a reduir els riscs de tipus estructural.

El pla de manteniment, en el corresponent als elements estructurals, s'establira en concordancia amb
les bases de calcul i amb qualsevol informacié adquirida durant I'execucidé de I'obra que pugués ser
d'interés, i identificara:

el tipus de treballs de manteniment a portar a terme.

lista dels punts que requereixin un manteniment particular.

a 'abast, la realitzacié i la periodicitat dels treballs de conservacié.

un programa de revisions.

Qualsevol modificacié dels elements components de I'estructura que pugin modificar les condicions de
treball previstes en el projecte ha de ser justificada i comprovada mitjancant els calculs oportuns,
realitzats per un técnic competent.

El seu manteniment es deu cenyir principalment a protegir-la d'accions no previstes sobre I'edifici,
canvis d'Us i sobrecarregues en els sostres, aixi com dels agents quimics i de la humitat (coberta,
voladissos, plantes baixes per capil-laritat) que provoquen la corrosié de les armadures.

Les estructures convencionals d'edificacié no requereixen un nivell d'inspeccidn superior al que se deriva
de les inspeccions técniques rutinaries dels edificis. Es recomenable que aquestes inspeccions es
realitzin al menys cada 10 anys, excepte en el cas de la primera, que podra desarrollar-se en un termini
superior.

En aquest tipus d'inspeccions es posara especial atencio a la identificacié dels sintomes de danys
estructurals, que normalment seran de tipus dlctil i es manifesten en forma de danys dels elements
inspeccionats (deformacions excesives causants d'esquerdes en tancaments, per exemple). També
s'identificaran les causes de danys potencials (humitats per filtracié o condensacio, actuacions
inadequades d'Us, etc.)

Es convenient que en la inspeccié de I'edifici es realitzi una especificacié de I'estructura, destinada a la
identificacié de danys de caracter fragil com els que afectan a seccions o unions (corrosid localitzada,
Illiscament no previst d'unions cargolades, etc.), danys que no poden identificar-se a través dels seus
efectes en altres elements no estructurals. Es recomendable que les inspeccions d'aquest tipus es
realitzin al menys cada 20 anys.

Manual d'Us i Manteniment E
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ECM ESTRUCTURES/PEDRERIA MURS
us
PRECAUCIONS

S'evitara I'exposicié a I'accié continuada de la humitat, com la provinent de condensacions des de
I'interior o la d'ascens capil-lar.

S'alertara de possibles filtracions des de les xarxes de subministrament o evaquacié d'aigua.

S'evitaran cops i fregaments amb elements punxants o de pes que puguin espellofar o trencar alguna
peca.

S'evitara I'abocament sobre la fabrica de productes caustics i d'aigua procedent de jardineres.

En el cas de dessarrollar treballs de neteja, s'analitzara I'efecte que puguin tenir els productes aplicats
sobre els diversos materials que constitueixen el mur.

PRESCRIPCIONS

Qualsevol alteracié oposada (fisures, desplomis, envelliment indegut o descomposicié de la pedra), sera
analitzada per un técnic competent, amb la finalitat de determinar la seva importancia i perillositat tant
des del punt de vista de la seva estabilitat com de I'aptitud al servei. Aixi mateix determinara si escau,
el procediment d'intervencié a seguir (ja sigui una analisi estructural o una presa de mostres), els
calculs oportuns i els assajos o proves de carrega que siguin precisos.

Si s'observés risc d'esllavissament d'alguna pega, haura de reparar-se immediatament.

Haura de denunciar-se qualsevol fugida observada en les canalitzacions de subministrament o evacuacié
d'aigua.

Abans de procedir a la neteja haura de realitzar-se un reconeixement, per un técnic competent, de
I'estat dels materials i de I'adequacié del méetode a emprar.

Les taques ocasionals i pintades haurien d'eliminar-se mitjangant procediments adequats al tipus de
substancia implicada.

En cas de substitucié de les peces, es rejuntaran amb morter de les mateixes caracteristiques que
I'existent.

PROHIBICIONS
No es permetra I'acumulacié de carregues d'Us superiors a les previstes.
No es modificaran les condicions de carrega de les fabriques ni s'excediran les previstes amb el projecte.

No es realitzaran en la fabrica regates horitzontals o inclinades per el pas d'instal-lacions o qualsevol
altre finalitat.

No se subjectaran elements sobre la pedra tals com cables, instal-lacions, suports o ancoratges de
rétols, que puguin danyar-la o provocar entrada d'aigua o el seu vessament.

Manual d'Us i Manteniment m
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Es prohibira qualsevol Us que produeixi una humitat major que I'habitual.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:

Inspeccio visual per detectar:
Possible aparicio i desenvolupament d'esquerdes i fisures, aixi com desplomis o altres

deformacions.
Erosié anormal o excessiva de draps o peces aillades, esvorancs o descamacions.

Erosié anormal o pérdua del morter de les juntes, aparicié d'humitats i taques diverses.
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 5 anys:
Inspeccid de les peces que formen la fabrica, observant si es produeixen alteracions per I'acci6 dels
agents atmosferics, fissures degudes a seients locals o a solicitacions mecaniques imprevistes, erosid
o perdua del morter dels junts, aparicié d'humitats i taques diverses.
Neteja segons el tipus de pedra, mitjancant rentat amb aigua, neteja quimica o projeccié de

abrasivos.

EHV ESTRUCTURES FORMIGO ARMAT BIGUES
us
PRECAUCIONS
Es denunciara qualsevol fuita observada en les canalitzaciones de subministrament o evaquacié d'aigua.

En cas de realitzar grans orificis, es procurara distanciar-los i s'evitara deixar a l'aire ferros de
I'armadura.

S'evitaran situacions d'humitat persistent que puguin ocasionar corrosié dels ferros.

PRESCRIPCIONS

Quan es prevegi una modificacié del us que pugui alterar les solicitacions previstes, sera necessari el
dictamen d'un técnic competent.

S'indicara de manera visible, especialment en locals comercials, d'emmagatzematge i de passada, la
limitacid de sobrecarregues que queden subjectes.

En cas de quedar ferros al descobert, les armadures haurien de protegir-se amb resines sintétiques que
assegurin la perfecta unié amb el formigd existent, mai amb guix.

Erosions, esvorancs i/o humitats no persistents, seran reparades per un técnic competent.

Manual d'Us i Manteniment
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No s'aixecaran tancaments en aquells llocs que no estiguin previstos en projecte, ja que poden ser
causants de deformacions excessives per I'augment de carregues.

Esta terminantment prohibida tota manipulacié (picat o perforat) que disminueixi la seva seccio
resistent o deixi les armadures al descobert. En aquest ultim cas, mai es protegiran amb guix les
armadures.

No es realitzaran grans orificis sense supervisié d'un técnic competent.
No se sobrepassaran les sobrecarregues d'Us ni les hipotesis de carrega.

Es prohibira qualsevol Us que produeixi una humitat major que I'habitual.

MANTENIMENT
PER L'USUARI
Cada 5 anys:
Inspeccid visual, observant si apareixen fisures i esquerdes, deformacions, escrostonats en el
revestiment de formigd, taques d'oxid en elements de formigd armat o qualsevol altre tipus de lesid.
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada 5 anys:
Inspeccid, observant si apareixen en alguna zona fissures en el cel ras, fletxes excessives, aixi com

senyals d'humitat.
Renovacio de les juntes estructurals en les zones de segellat deteriorat.

EHL ESTRUCTURES FORMIGO ARMAT|LLOSES MASSISSES
us
PRECAUCIONS

Es denunciara qualsevol fuita observada en les canalitzaciones de subministrament o evaquacié d'aigua.

En cas de realitzar grans orificis, es procurara distanciar-los i s'evitara deixar a l'aire ferros de
I'armadura.

S'evitaran situacions d'humitat persistent que puguin ocasionar corrosio dels ferros.
PRESCRIPCIONS

S'indicara de manera visible, especialment en locals comercials, d'emmagatzematge i de passada, la
limitacio de sobrecarregues que queden subjectes.

En cas d'aparicid de fisures, taques d'oxid o erosions per cops, |'usuari avisara a un técnic competent
perque dictamini la seva importancia i si escau , les mesures a implementar.

Erosions, esvorancs i/o humitats no persistents, seran reparades per un técnic competent.
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PROHIBICIONS

No es realitzara cap tipus d'actuacio sobre els elements estructurals de I'edifici sense I'estudi previ i
autoritzacié per part d'un técnic competent.

No s'aixecaran tancaments en aquells llocs que no estiguin previstos en projecte, ja que poden ser
causants de deformacions excessives per I'augment de carregues.

No es realitzaran grans orificis sense supervisioé d'un técnic competent.
No se sobrepassaran les sobrecarregues d'Us ni les hipotesis de carrega.

Es prohibira qualsevol Us que produeixi una humitat major que I'habitual.

MANTENIMENT
PER L'USUARI
Cada 5 anys:

Inspeccio visual, observant si apareixen en alguna zona deformacions, com abombaments en
sostres, rajoles desencaixades, portes o finestres que no ajusten, fisures en el cel ras, tabiqueria o
altres elements de tancament, senyals d'humitat, desconchados en el revestiment de formigé o
taques d'oxid en elements de formigé.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:
Inspeccid de les juntes de dilatacid.

Cada 5 anys:
Renovacio de les juntes estructurals en les zones de segellat deteriorat.

EHM ESTRUCTURES|FORMIGO ARMAT MURS
us
PRECAUCIONS

S'evitaran situacions d'humitat persistent que puguin ocasionar corrosio dels ferros.

En cas de realitzar grans orificis, es procurara distanciar-los i s'evitara deixar a l'aire ferros de
I'armadura.

PRESCRIPCIONS

Quan es prevegi una modificacié del us que pugui alterar les solicitacions previstes, sera necessari el
dictamen d'un técnic competent.
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En cas de quedar ferros al descobert, les armadures hattiehR Te P rELETRASECHiT SRRSMES sintetiques que
assegurin la perfecta unié amb el formigd existent, mai amb guix.

Erosions, esvorancs i/o humitats no persistents, seran reparades per un técnic competent.
PROHIBICIONS

Esta terminantment prohibida tota manipulacié (picat o perforat) que disminueixi la seva seccio
resistent o deixi les armadures al descobert. En aquest Ultim cas, mai es protegiran amb guix les
armadures.

No es realitzaran grans orificis sense supervisio d'un técnic competent.

No se sobrepassaran les sobrecarregues d'Us ni les hipotesis de carrega.

MANTENIMENT
PER L'USUARI
Cada 5 anys:
Inspecciod visual, observant si apareixen fissures i esquerdes en parets o faganes, encrostonaments

en el revestiment de formigo, aparicié de taques de o0xid en elements de formigdé armat o qualsevol
altre tipus de lesions com desploms de parets o faganes.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:
Inspeccid de les juntes de dilatacid.

Cada 5 anys:
Renovacio de les juntes estructurals en les zones de segellat deteriorat.
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F FACANES I PARTICIONS

La propietat conservara en el seu poder la documentacié técnica relativa a I'Us per el que han sigut
projectades, havent-se d'utilitzar Gnicament per tal fi.

No es realitzara cap alteracio de les premisses del projecte, ja que un canvi de la solucié inicial pot
ocasionar problemes d'humitat, sobrecarregues excessives, etc., a més d'alterar la condicid estética del
projecte. S'evitara la subjeccid de maquines per instal-lacions d'aire condicionat u altre tipus.

No s'obriran forats en fagcanes ni es permetra efectuar regates que disminueixin sensiblement la seccio
del tancament sense I'autoritzacié d'un técnic competent.

No es permetra |'estesa exterior de cap tipus de conduccid, ja sigui eléctrica, de fontaneria, d'aire
acondicionat, etc., excepte d'aquelles que siguin comunitaries i per a les que no existeixi una altra
alternativa per a la seva instal-lacié.

No es modificara la configuracio exterior de balcons i terrasses, mantenint la composicié general de les
faganes i els criteris de disseny.

No es permetran sobrecarregues d'Us superiors a las previstes ni alteracions en la forma de treball dels
elements estructurals o en les condicions de arriostrament.

S'hauran de ventilar les habitacions entre 2 i 5 vegades al dia. El contingut d'humitat de l'aire en
I'ambient s'eleva constantment i es produeix aigua per condensacid, el que produeix danys com
formacions de fongs i taques d'humitat. Es netejara amb productes especials i amb el repintat
antifloridura que eviti la transparéncia.

No es deuran utilitzar estufes de gas buta, donat que produeix una elevacié considerable de la humitat.
Les cortines deuen arribar només fins I'antosta de la finestra i, a més a més, es aconsellable que entre
la cortina i la finestra hagi una distancia aproximada de 30 cm.
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FEF FACANES I FABRICA MURS DE FABRICA SENSE
PARTICIONS ESTRUCTURAL ARMAR
Us
PRECAUCIONS

S'evitara I'exposicié a I'accié continuada de la humitat, com la provinent de condensacions des de
I'interior o la d'ascens capil-lar.

S'alertara de possibles filtracions des de les xarxes de subministrament o evaquacié d'aigua.

S'evitaran cops i fregaments amb elements punxants o de pes que puguin espellofar o trencar alguna
peca.

S'evitara I'abocament de productes caustics i d'aigua procedent de jardineres.

PRESCRIPCIONS

Si s'observés risc de despreniment d'alguna pega, aquesta sera reparada immediatament.

Es denunciara qualsevol fuita observada en les canalitzaciones de subministrament o evaquacié d'aigua.

Qualsevol alteracié oposada (fisures, desplomis, envelliment indegut o descomposicié de les peces),
sera analitzada per un técnic competent, amb la finalitat de dictaminar la seva importancia i perillositat,
tant des del punt de vista de la seva estabilitat com de I'aptitud al servei. Aixi mateix determinara si
escau , el procediment d'intervencidé a seguir (ja sigui una analisi estructural o una presa de mostres),
els calculs oportuns i els assajos o proves de carrega que siguin precisos.

Haura d'indicar-se de manera visible, especialment en locals comercials, d'emmagatzematge i de
passada, la limitacié de sobrecarregues que queden subjectes.

Les taques ocasionals i pintades haurien d'eliminar-se mitjancant procediments adequats al tipus de
substancia implicada.

En cas de substitucié de les peces, es rejuntaran amb morter de les mateixes caracteristiques que
I'existent.

PROHIBICIONS

No se sobrepassaran les sobrecarregues d'Us ni les hipotesis de carrega.

Es prohibira qualsevol Us que produeixi una humitat major que I'habitual.

En el cas d'alteracions que produeixin pérdua de durabilitat, haura de requerir-se una intervencio

tecnica, amb la finalitat d'evitar que degenerin en alteracions que afectin a la seva estabilitat.

MANTENIMENT
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PER L'USUARI
Cada any:

Inspeccid visual per detectar:
Possible aparicid i desenvolupament d'esquerdes i fisures, aixi com desplomis o altres

deformacions.
Erosié anormal o excessiva de draps o peces, esvorancs o descamacions.
Erosié anormal o péerdua del morter de les juntes, aparicié d'humitats i taques diverses.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada 3 anys:
Inspeccid de les peces que formen la fabrica, observant si es produeixen alteracions per I'accié dels

agents atmosférics, fissures degudes a seients locals o a solicitacions mecaniques imprevistes, erosié
o pérdua del morter dels junts, aparicié d'humitats i taques diverses.

Cada 5 anys:
Neteja segons el tipus de peca, mitjangant rentat amb aigua, neteja quimica o projeccié de
abrasius.

FDD FACANES I PARTICIONS DEFENSES BARANES I PASSAMANS
us
PRECAUCIONS

S'evitaran cops i rascades, aixi com I'abocament d'acids, lleixius, productes de neteja o aiglies
procedent de jardineres o de la coberta que puguin afectar als materials constituents.

S'evitara I'estancament d'aigua en contacte amb els elements d'acer de les baranes.

PRESCRIPCIONS

Si s'observés risc d'esllavissament d'algun element, corrosié dels ancoratges o qualsevol altre anomalia,
haura d'avisar-se a un técnic competent.

Hauran de reparar-se, mitjancant polvoritzadors o pinzells especials de posada en el mercat, les baranes
d'alumini anoditzat que presentin ratllat.

En cas de detectar-se corrosio dels ancoratges, hauran de descobrir-se i protegir-se adequadament,
segellant convenientment els encasts a la fabrica.

PROHIBICIONS

Les baranes no s'utilitzaran en cap cas com suport de bastides, taulons, ni elements destinats a la
pujada de mobles o carregues.

No s'aplicaran esforcos perpendiculars al seu planol.

MANTENIMENT
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PER L'USUARI

Cada mes:

Neteja, eliminant la pols amb un drap sec o lleugerament humit, amb un eixugama humit o amb

aigua i sabod neutre. S'evitaran acids, lleixius o productes abrasius.

Cada any:

Inspeccid visual, comprovant la seva fixacié al suport, observant la possible aparicié de taques

d'oxid, procedents dels ancoratges, si son cargolats.

Cada 2 anys:

Inspeccid visual, comprovant la seva fixacié al suport, observant la possible aparicié de taques

d'oxid, procedents dels ancoratges, si son soldats.
Renovacio periodica de la pintura, en climes molt agressius.

Cada 3 anys:
Renovacio periodica de la pintura, en climes humits.

Cada 5 anys:
Renovacio periodica de la pintura, en climes secs.
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usteria, manyeria, vidres
proteccions solars

L FUSTERIA, MANYERIA, VIDRES I PROTECCIONS SOLARS

Els canals i perforacions d'evacuacio d'aiglies de les fusteries s'hauran de mantenir sempre nets.
S'evitara que els vidres entrin en contacte amb altres vidres, elements metal-lics o materials petris.

No es col-locaran maquines d'aire condicionat en zones properes als vidres, que puguin provocar el
trencament del vidre a causa dels canvis bruscs de temperatura.

No es col-locaran mobles o altres objectes que obstaculitzin el recorregut de les fulles de la fusteria.
S'evitaran cops i rascades a les persianes, aixi com I'abocament d'aigua procedent de jardineres.

S'evitara que les persianes quedin entreobertes, ja que amb forts vents podrien resultar danyades.
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LRA FUSTERIA, MANYERIA, VIDRES I |PORTES DE REGISTRE PERA D'ACER
PROTECCIONS SOLARS INSTAL-LACIONS

Us

PRECAUCIONS

S'evitaran els cops i rascades.

S'evitara el tancament violent de les fulles de portes.

S'evitara I'ocupacié de abrasius, dissolvents, acetona, alcohol i altres productes susceptibles de danyar-
lo.

PRESCRIPCIONS

Per a I'eliminacid de la pols dipositada hauran d'utilitzar-se procediments simples i elements auxiliars
adequats a l'objecte a netejar.

En cas de trencament dels perfils, haurien de reintegrar-se les condicions inicials o procedir-se a la
substitucio dels elements afectats, tals com elements de pengi i mecanismes de tancament.

PROHIBICIONS

No es recolzaran sobre la fusteria objectes que puguin danyar-la.

No es modificara la fusteria ni es col-locaran elements subjectes a la mateixa que puguin danyar-la.
No es forgaran les manovelles ni els mecanismes.

No es penjaran pesos en las portes.

No es sotmetran les portes a esforgos incontrolats.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada 6 mesos:
Revisié dels ferraments de penjar, greixant-los si fos necessari.

Cada any:
Greixatge dels herratges de rodamento.
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I INSTAL-LACIONS

La propietat conservara en el seu poder la documentacié técnica relativa a I'Us per el que han sigut
projectades, havent-se d'utilitzar Unicament per tal fi.

Es aconsellable no manipular personalment les instal-lacions i dirigir-se en tot moment (avaria, revisio i
manteniment) a I'empresa instal-ladora especifica.

No es realitzaran modificacions de I'instal-lacié sense la intervencié d'un instal-lador especialitzat i les
mateixes es realitzaran, en qualsevol cas, dintre de les especificacions de la reglamentacio vigent i amb
la supervisié d'un técnic competent.

Es disposara dels planols definitius del muntatge de totes les instal-lacions, aixi com de diagrames
esquematics dels circuits existents, amb indicacié de les zones a les que prestin servei, nUmero i
caracteristiques dels mateixos.

El manteniment i reparacié d'aparells, equips, sistemes i els seus components empleats en les
instal-lacions, ha de ser realitzats per empreses o instal-ladors-mantenidors competents i autoritzats. Es
deu disposar d'un Contracte de Manteniment amb les respectives empreses instal-ladores autoritzades
abans d'habitar I'edifici.

Existira un Llibre de Manteniment, en el que la empresa instal-ladora encarregada del manteniment
deixara constancia de cada visita, anotant I'estat general de l'instal-lacid, els defectes observats, les
reparacions efectuades i les lectures del potencial de proteccio.

El titular es responsabilitzara de que estigui vigent en tot moment el contracte de manteniment i de la
custodia del Llibre de Manteniment i del certificat de I'Ultima inspeccid oficial.

L'usuari disposara del planol actualitzat i definitiu de les instal:-lacions, aportat per I'arquitecte,
instal-lador o promotor o bé haura de procedir al aixecament corresponent d'aquelles, de manera que en
els citats planols quedin reflectits els diferents components de l'instal-lacio.

Igualment, rebra els diagrames esquematics dels circuits existents amb indicacioé de les zones a les que
presten servei, nimero i caracteristiques de tots els elements, codificacié e identificaciéo de cada una de
les linies, codis d'especificacié i localitzacio de les caixes de registre i terminals e indicacidé de totes les
caracteristiques principals de l'instal-lacio.

En la documentacié s'incloura rad social i domicili de I'empresa subministradora i/o instal-ladora.
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IEP INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES‘CONNEXIO A TERRA

Instal-lacions

us
PRECAUCIONS

Es procurara que qualsevol nova instal-lacié (parallamps, antena de TV i FM, endolls eléctrics, masses
metal-liques dels banys petits i banys, fontaneria, gas, calefaccio, diposits, calderes, guies d'aparells
elevadors) i, en general, tot element metal-lic important, estigui connectat a la xarxa de connexid a
terra de I'edifici.

PRESCRIPCIONS

L'usuari haura de disposar del planol actualitzat i definitiu de l'instal-lacié de presa de terra, de manera
gue en aquest planol quedin reflectides els diferents components de l'instal-lacié: linies principals de
terra, arqueta de connexio i eléctrodes de presa de terra, mitjangant un simbol i/o nimero especific.

Davant qualsevol modificacio en la instal-lacié o en les seves condicions d'Us (ampliacié de la instal-lacié
o canvi de desti de I'edifici) un técnic competent especialista en la matéria haura de realitzar un estudi
previ.

Tots els electrodomestics i lluminaries que incorporin la connexid corresponent es connectaran a la
xarxa de terra.

El punt de posada a terra i la seva arqueta haurien d'estar lliures d'obstacles que impedeixin la seva
accessibilitat. Davant una sequedat extraordinaria del terreny, es realitzara una humectacio periodica de
la xarxa de preses de terra (sempre que el mesurament de la resisténcia de terra ho demandi i sota la
supervisio de professional qualificat).

PROHIBICIONS
No s'interrompran o tallaran les connexions de la xarxa de terra.

No s'utilizaran les conduccions metal-liques com elements de presa a terra d'aparells.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:

En I'época que el terreny estigui més sec i després de cada descarrega eléctrica, comprovacié de la
continuitat eléctrica i reparacié dels defectes oposats en els segiients punts de posada a terra:
Instal-lacié de parallamps.
Instal-lacio d'antena col-lectiva de TV i FM.
Endolls eléctrics i mases metal-liques dels serveis.
Instal-lacions de lampisteria, gas i calefaccio, diposits, calderes, guies d'aparells elevadors i,
en general, tot element metal:lic important.
Estructures metal-liques i armadures de murs i suports de formigé.

Cada 2 anys:
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Comprovacio de la linia principal i derivades de terra, mitjancant inspeccio visual de totes les

connexions i el seu estat enfront de la corrosio, aixi com la continuitat de les linies. Reparacié dels
defectes trobats.

Comprovacio que el valor de la resisténcia de terra continua sent inferior a 20 Ohm. En el cas que
els valors obtinguts de resisténcia a terra fossin superiors a l'indicat, es suplementaran eléctrodes en
contacte amb el terreny fins restablir els valors de resisténcia a terra de projecte.

Cada 5 anys:
Comprovacié de I'aillament de la instal-lacié interior (entre cada conductor i terra i entre cada dos
conductors no haura d'ésser inferior a 250.000 Ohm). Reparaci6 dels defectes trobats.
Comprovacié del conductor de proteccid i de la continuitat de les connexions equipotencials entre
masses i elements conductors, especialment si s'han realitzat obres en lavabos, que haguessin pogut
donar lloc al tall dels conductors. Reparacidé dels defectes trobats.

IEC INSTAL-LACIONS|ELECTRIQUES CAIXES GENERALS DE PROTECCIO
us
PRECAUCIONS

Es procurara no obstruir I'accés lliure i permanent de la companyia subministradora a la fornicula a on
s'ubica la caixa general de proteccié de I'edifici.

PRESCRIPCIONS

Davant qualsevol modificacio en la instal-lacié o en les seves condicions d'Us (ampliacié de la instal-lacié
o canvi de desti de I'edifici) un técnic competent especialista en la matéria haura de realitzar un estudi
previ.

Després de produir-se algun incident en la instal-lacié eléctrica, es comprovara mitjangant inspeccié
visual I'estat de I'interruptor de tall i dels fusibles de proteccié.

PROHIBICIONS

No es realitzaran obres al costat de la fornicula on se situa la caixa general de proteccid, ni connexions
de cap tipus, sense autoritzacié de la companyia subministradora.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 2 anys:
Comprovacié mitjangant inspeccid visual de I'estat de I'interruptor de tall i dels fusibles de
protecciod, reparant-se els defectes trobats.
Comprovacié de I'estat enfront de la corrosié de la porta metal-lica del ninxol.
Comprovacio6 de la continuitat del conductor de posada a terra del marc metal-lic de la porta,
reparant-se els defectes trobats.

Cada 5 anys:

Comprovacio dels dispositius de proteccié contra curtcircuits, contactes directes i indirectes, aixi
com les seves intensitats nominals en relacié amb la seccidé dels conductors que protegeixen,
reparant-se els defectes trobats.
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IEL INSTAL-LACIONS ELECTRIQUES‘LiNIES GENERALS D'ALIMENTACIO

Instal-lacions

us
PRECAUCIONS

Abans de realitzar un forat en un parament situat en zona comuna, es comprovara que en aquest punt
no existeix una canalitzacid eléctrica que pugui provocar un accident.

PRESCRIPCIONS

Davant qualsevol modificacié en la instal-lacié o en les seves condicions d'Us (ampliacié de la instal-lacid
o canvi de desti de I'edifici) un técnic competent especialista en la matéria haura de realitzar un estudi
previ.

PROHIBICIONS

No es manipulara la linia en cap punt del seu recorregut per zona comu.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada 2 anys:
Comprovacio de I'estat dels borns de cordi de la linia general d'alimentacio en la CGP, mitjancant

inspeccio visual.

Cada 5 anys:
Comprovacio de l'aillament entre fases i entre cada fase i neutre.

IEI INSTAL:-LACIONS ELECTRIQUESINSTAL-LACIONS INTERIORS
us
PRECAUCIONS

Cada vegada que s'abandoni I'edifici per un periode llarg de temps, es desconnectara l'interruptor
general, comprovant que no afecti cap aparell electrodomestic.

Abans de realitzar un forat en un parament, ha de assegurar-se de que en aquest punt no existeix una
canalitzacio eléctrica encastada que pugui provocar un accident.

Qualsevol aparell o receptor que es vagi a connectar a la xarxa deura portar les clavilles adequades per
la perfecta connexid, amb la seva corresponent presa de terra.

A l'utilitzar o connectar algun aparell electric, es tindran sempre les mans seques i s'evitara estar
descalg o amb els peus humits.

PRESCRIPCIONS
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Davant qualsevol modificacio en la instal-lacié o en IRESEVESAEOTRIRCINTS 8= CaP{9idcid de la instal-lacid
o canvi de desti de I'edifici) un técnic competent especialista en la matéria haura de realitzar un estudi
previ.

Instal-lacions

Quan salti algun interruptor automatic, es localitzara la causa que ho va produir abans de procedir al
seu rearmament. Si es va originar a causa de la connexid d'algun aparell defectuds, aquest es
desendollara. Si, a pesar d'aix0, el mecanisme no es deixa rearmar o la incidéncia esta motivada per
gualsevol altra causa complexa, s'avisara a un professional qualificat.

Després de produir-se algun incident en la instal-lacié, es comprovara mitjangant inspeccio visual I'estat
de l'interruptor de tall i dels fusibles de proteccid, I'estat enfront de la corrosié de la porta de I'armari i
la continuitat del conductor de posada a terra del marc metal-lic de la mateixa.

L'usuari haura de disposar del planol actualitzat i definitiu de I'instal-lacié eléctrica comu del habitatge,
de manera que en aquest planol quedin reflectides els diferents components de l'instal-lacié, com
quadre general de distribucio, circuits interiors i punts de llum, mitjangant un simbol i/o nimero
especific.

Abans de posar en marxa un aparell eléctric nou, haura d'assegurar-se de que la tensié d'alimentacid
coincideix amb la que subministri la xarxa.

Abans de manipular qualsevol aparell eléctric, es desconnectara de la xarxa.

Si un aparell dona corrent, es deu desendollar immediatament i avisar a un técnic o instal-lador
autoritzat. Si I'operacié de desconnexio pot resultar perillosa, convé desconnectar l'interruptor general
abans de procedir a la desconnexié de l'aparell.

Les clavilles que posseeixin presa de terra es connectaran exclusivament a una presa de corrent amb
presa de terra, perqué el receptor que es connecti a través d'ella quedi protegit i amb aixo al seu torn
es protegeixi la integritat de |'usuari.

Es obligatoria la conexid a la xarxa de terra de tots els electrodoméstics i lluminaries que incorporen la
conexié corresponent. Tot receptor que tingui clavilla amb connexid a terra haura de ser connectat
exclusivament en preses amb dita connexio a terra.

Es mantindran desconnectats de la xarxa durant la seva neteja els aparells eléctrics i els mecanismes.

els aparells eléctrics es desendollaran llencant de la clavilla, mai del cable. El bon manteniment ha
d'incloure I'abséncia de cops i trencaments. Davant qualsevol simptoma de foguejat (cremada per altes
temperatures a causa de connexions defectuoses), se substituira la clavilla (i I'endoll, si també estigués
afectat).

PROHIBICIONS

No es tocara el quadre de comandament i proteccié amb les mans mullades o humides, ni s'accionara
cap dels seus mecanismes.

No se suprimiran ni pontejaran, sota cap motiu, els fusibles i interruptors diferencials.
No se suprimiran ni s'augmentara unilateralment la intensitat dels interruptors magnetotérmicos.

No es permetra la prolongacié incontrolada d'una linia eléctrica mitjangant manega subjecta a la paret o
tiratge al sol.

No es manipularan els cables dels circuits ni les seves caixes de connexid o derivacio.
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Instal-lacions

No es tocara mai cap aparell eléctric estant dintre de la banyera o la dutxa i, en general, dintre del
volum de prohibicié de cambres de bany.

No s'endollara una clavilla les espigues de la qual no estiguin perfectament afermades als alvéols de la
presa de corrent, ja que aquest fet origina avaries que poden arribar a ser molt greus.

No es forcara la introduccié d'una clavilla en una presa inadequada de menors dimensions.

No es connectaran clavilles amb preses multiples o lladres, tret que incorporin les seves proteccions
especifiques.

No es tocaran ni les clavilles ni els receptors eléctrics amb les mans mullades o humides.

L'usuari no manipulara els fils dels cables, pel que mai connectara cap aparell que no posseeixi la
clavilla corresponent.

No es premera repetida i innecessariament els mecanismes interiors, ja que amb independéncia dels
perjudicis que pogués ocasionar al receptor al que s'alimenti s'esta fatigant prematurament el
mecanisme.

No es connectaran aparells de llum o qualsevol altre receptor que arribi a els 220 watts de poténcia, ja
que la consequéncia immediata és possibilitar I'inici d'un incendi en el mecanisme.

L'usuari no retirara ni manipulara els mecanismes de la instal-lacio.

No es manipularan els alvéols de les preses de corrent amb cap objecte ni es tocaran amb liquids o
humitats.

No es connectaran receptors que superin la poténcia de la propia presa ni es connectaran endolls
multiples o "lladres" la poténcia total dels quals superi a la de la propia presa.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada 3 mesos:

Inspeccid visual de mecanismes interiors per a possible deteccidé d'anomalies visibles i donar avis al
professional.

Cada any:

Comprovacio del correcte funcionament de l'interruptor diferencial del quadre general de distribucié
de I'nabitatge, mitjangant el seglient procediment:
Acciéo manual sobre el boté de prova que inclueix el propi interruptor diferencial.
Desconnexié automatica del pas de la corrent eléctrica mitjangant la recuperacio de la
posicié de repos (0) de comandament de connexid-desconnexio.
Accié manual sobre el mateix comandament per colocar-lo a la seva posicié de connexid (1)
per recuperar el subministrament eléctric.
Comprovacio del correcte funcionament dels interruptors magnetotérmics. Quan per sobreintensitat
o curtcircuit saltés un interruptor magnetotérmic hauria que actuar de la seglient manera:
Desconnexié d'aquell receptor eléctric amb el qual es va produir I'avaria o, si escau,
desconnectar el corresponent interruptor.
Rearmament (o activat) del magnetotérmico de la fallada per a recuperar el
subministrament habitual.
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Revisié del receptor eléctric que ha orighiaCErBHILRRAE 6T Sy Eseadr Wprovacio que la
seva potéencia és menor que la qual suporta el magnetotérmico.
Inspeccid visual per a comprovar el bon estat dels endolls a través del bon contacte amb les
espigues de les clavilles que suporti i de I'abséncia de possibles foguejats dels seus alveols.
Neteja superficial dels endolls amb un drap sec.

Cada 5 anys:
Neteja superficial de les clavilles i receptors eléctrics, sempre amb baietes seques i en estat de

desconnexid.
Neteja superficial dels mecanismes, sempre amb baietes seques i preferiblement amb desconnexid

prévia de la corrent eléctrica.
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:
Comprovacio6 del funcionament de tots els interruptors del quadre de comandament i proteccid,
verificant que son estables en les seves posicions d'obert i tancat.
Revisid de les instal-lacions de garatges per instal-ladors autoritzats Iliurement triats pels
propietaris o usuaris de la instal-lacié. L'instal-lador estendra un butlleti de reconeixement de la
indicada revisid, que sera lliurat al propietari de la instal-lacid.

Cada 2 anys:
Revisié general, comprovant I'estat del quadre de comandament i proteccid, els mecanismes

allotjats i connexions.
Comprovacié mitjangant inspecci6 visual de I'estat de l'interruptor de tall i dels fusibles de
proteccio, I'estat enfront de la corrosié de la porta de I'armari i la continuitat del conductor de posada

a terra del marc metal-lic de la mateixa.
Verificacio de I'estat de conservacié de les cobertes aillants dels interruptors i bases d'endoll de la

instal-lacid, reparant-se els defectes oposats.

Cada 5 anys:

Comprovacio dels dispositius de proteccié contra curtcircuits, contactes directes i indirectes, aixi
com les seves intensitats nominals en relacié amb la seccidé dels conductors que protegeixen,
reparant-se els defectes trobats.

Revisid de la rigidesa dieléctrica entre els conductors.

Cada 10 anys:
Revisié general de l'instal-lacid. Tots els temes de cablejat son exclusius de la empresa autoritzada.

IFB INSTAL-LACIONS FONTANERIA TUBS D'ALIMENTACIO
us
PRECAUCIONS

L'usuari utilitzara els diferents elements i equips o components de la instal-lacié en les seves condicions
normals recomanades per el fabricant. Per aix0 seguira les instruccions indicades al cataleg o manual
corresponent, sense forcar o exposar a situacions limit que podrien comprometre greument el correcte
funcionament dels mateixos.

PRESCRIPCIONS

El paper de l'usuari haura de limitar-se a I'observacié de la instal-lacid i les seves prestacions.

Manual d'Us i Manteniment



. r S e % COL-LEGI OFICIAL
Projecte Adequacié d'espai lliure public per a plaga =W - D’AROUITECTES

Situacié Carrer Mestre Bauga cant. carrer Bonany i carrer F%reb]a@“nfjlﬁohsgﬂ IGBALEARS

Promotor Ajuntament de Vilafranca de Bonany Ny
27.07.2017 11/06182/17
Conallat

{Ley 25/2009. R.D. 1000/2010-MEH. Llei 10/1998-CAIB}
http :iiwww.coaib.orgicsy

Qualsevol modificacié que es desitgi realitzar en el tub FHFREGECRGFRGN S J&EEPRHEEFamb
I'assessorament d'un técnic competent.

Instal-lacions

Qualsevol anomalia observada haura de ser comunicada immediatament a la companyia
subministradora.

Sempre que es revisin les instal-lacions, un instal-lador autoritzat reparara els defectes que puguin
presentar fugides o deficiencies de funcionament en conduccions, accessoris i resta d'equips. En cas que
sigui necessari, es reposaran les peces que ho precisin.

En les instal-lacions d'aigua de consum huma que no es posin en servei després de 4 semanes des del
seu termini, o aquelles que romanguin fora de servei més de 6 mesos, es tancara la seva connexio i es
pasara al seu buidat.

Les instal-lacions d'aigua de consum huma que hagin estat posades fora de servei i buidades
provisionalment haurien de rentar-se a fons per a la nova posada en servei.

Si calgués procedir al canvi o substitucié d'algun branc o part de la instal-lacié, haura d'atendre's a les
recomanacions que faci I'especialista en la mateéria, fonamentalment en els aspectes concernents a
idoneitat i compatibilitat dels possibles materials a emprar.

En cas que calgui realitzar qualsevol reparacié, haura de buidar-se i aillar-se el sector en el qual es trobi
I'avaria, procedint a tancar totes les claus de pas i a obrir les claus de desguas. Quan s'hagi realitzat la
reparacio, es procedira a la neteja i desinfeccidé del sector.

PROHIBICIONS

No es manipularan ni modificaran les xarxes ni es realitzaran canvis de materials en les mateixes.

No s'utilitzaran les canonades de la instal-lacié de fontaneria com conductors per a la instal-lacié de
posada a terra.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:

Neteja de les arquetes, al final de I'estiu.

Comprovacié del bon funcionament d'obertura i tancament de les claus.
Comprovacio6 d'abséncia de corrosid i incrustacions excessives.
Comprovacié de I'abséncia de cops d'ariet.

Cada 2 anys:
Revisié de les claus, en general.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada 2 anys:
Revisié de la instal-lacié en general i, si existissin indicis d'alguna manifestacid patologica tals com

corrosid o incrustacio, s'efectuaria una prova d'estanqueitat i pressid de funcionament, sota la
supervisio d'un técnic competent.

IIX INSTAL-LACIONS|IL-LUMINACIOEXTERIOR
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us
PRECAUCIONS

Durant les fases de realitzacié del manteniment, tant en la reposicié de les llums com durant la neteja
dels equips, es mantindran desconnectats els interruptors automatics corresponents als circuits de
I'instal-lacié d'enllumenant.

PRESCRIPCIONS

Un especialista haura de portar a terme un estudi previ que certifiqui la idoneitat de la instal-lacié
d'acord amb la normativa vigent, davant qualsevol modificacié en la mateixa o en les seves condicions
d'Us.

Els llums utilitzats per a reposicié haurien de ser de les mateixes caracteristiques que les reemplacades.
El paper de l'usuari haura de limitar-se a I'observacié de la instal-lacid i les seves prestacions.
Qualsevol anomalia observada haura de ser comunicada a la companyia subministradora.

La neteja es realitzara preferentment en sec, utilitzant draps o esponges que no ratllin la superficie.

Per a la neteja de lluminaries d'alumini anodizado haurien d'utilitzar-se solucions sabonoses no
alcalines.

PROHIBICIONS

No es manipulara, modificara o reparara cap element eléctric de I'enllumenat exterior per personal que
no sigui instal-lador autoritzat.

MANTENIMENT
PER L'USUARI
Cada any:
Neteja dels llums, preferentment en sec.

Neteja de les lluminaries, mitjancant drap humitejat en aigua jabonosa, assecant-se posteriorment
amb drap de gamuza o similar.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada 2 anys:

Revisié de les lluminaries i reposicid dels llums per grups d'equips complets i arees d'il-luminacio,
en zones exteriors.
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N AILLAMENTS E IMPERMEABILITZACIONS

La propietat conservara en el seu poder la documentacid técnica relativa als elements components dels
aillaments e impermeabilitzacions, en la que figuraran les caracteristiques per les que ha sigut

projectada.
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NIA AILLAMENTSE IMPERMEABILITZACIONS FOSSES
IMPERMEABILITZACIONS D'ASCENSSOR,
DEPOSITS I
PISCINES
us
PRECAUCIONS

S'evitara I'abocament de productes quimics agressius, com olis o dissolvents, sobre l'impermeabilitzacio.

PRESCRIPCIONS

Si el material de proteccid resultés danyat com conseqliéncia de circumstancies imprevistes i es
produissin filtracions, hauran de reparar-se immediatament els desperfectes.

En cas de trencament o falta d'eficacia, haura de ser substituit per altre del mateix tipus.
Els desperfectes observats haurien de ser reparats per un professional qualificat.
PROHIBICIONS

No es col-locaran elements que perforin I'impermeabilitzacio.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
Revisid de la superficie de la impermeabilitzacio vista.
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R REVESTIMENTS I EXTRASDOSSATS

La propietat conservara en el seu poder la documentacié técnica relativa a I'Us per el que han sigut

projectades, havent-se d'utilitzar Gnicament per tal fi.

Com criteri general, no deuen subjectar-se elements en el revestiment. S'evitaran humitats pernicioses,

permanents o habituals, a més a més de fregaments i punxonaments.

En sols i paviments es comprobara la possible existéncia de filtracions per fissures i esquerdes i en
paraments verticals es comprobara la possible aparicié de fissures, desprendiments, humitats i taques.
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REC REVESTIMENTS I EXTRASDOSSATS ESCALES DE TERRATZO
us
PRECAUCIONS
En interiors, s'evitara utilitzar productes de neteja d'Us domestic tals com aigua forta, lleixius o altres
detergents dels quals es desconegui si tenen substancies que puguin perjudicar al terratzo i al ciment de

les juntes.

S'evitara la permanéncia continuada sobre el paviment dels agents quimics admissibles per el mateix i
la caiguda accidental d'agents quimics no admissibles.

PRESCRIPCIONS

Al concloure I'obra, la propietat haura de conservar una reserva de materials utilitzats en el revestiment,
equivalent al 1% del material col-locat, en previsié de reformes i correccié de desperfectes.

La neteja haura de realitzar-se amb baieta humida, evitant I'is de sabons, lleixius o amoniac.

Les taques ocasionals i pintades haurien d'eliminar-se mitjangant procediments adequats al tipus de
substancia implicada.

PROHIBICIONS
No es superaran les carregues maximes previstes en la documentacio tecnica.

No s'utilitzaran acids de cap tipus ni productes abrasius que puguin tacar o ratllar la superficie del
material.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada 5 anys:
Inspeccié visual.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 2 anys:

Comprovacio de I'abséncia de processos patologics tals com erosié mecanica, erosié quimica,
esquerdes i fissures, esllavissades, humitats capil-lars i humitats accidentals.

Cada 5 anys:

Inspeccid del paviment amb repas de juntes i reparacio dels desperfectes que s'observin, tals com
peces trencades, esquerdades o despreses, en aquest cas es reposaran i es procedira a la seva
fixacio.
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RBB REVESTIMENTS I MORTERS INDUSTRIALS PER A CAPES
EXTRASDOSSATS ENLLUIT I LLISCAT BASE
us
PRECAUCIONS

S'evitaran cops i rascades amb elements pesats o rigids.
PRESCRIPCIONS

Si s'observés alguna anomalia en el revestiment no imputable a I'Us, amb risc d'esllavissament,
s'aixecara la superficie afectada i s'estudiara la causa per un técnic competent, que dictaminara la seva
importancia i, en el seu cas, les reparacions que s'hagin d'efectuar.

Les reparacions del revestiment haurien de realitzar-se amb materials analegs als utilitzats en el
revestiment original.

Les zones deteriorades haurien de picar-se i reparar-se amb I'aplicacié d'un morter nou.
PROHIBICIONS

No s'admetra la subjeccidé d'elements pesats en I'espessor de la capa base de morter, havent de
subjectar-se en el suport o element resistent.

MANTENIMENT
PER L'USUARI
Cada any:

Revisié de I'estat de conservacié de la capa base de morter, per a detectar desperfectes com
esvorancs, esquerdaments, bombaments o exfoliacions.

RBC REVESTIMENTS I MORTERS INDUSTRIALS  |CAPES
EXTRASDOSSATS PER A ENLLUIT I LLISCAT |DECORATIVES
D'ACABAT
us
PRECAUCIONS

S'evitara avocar aigles sobre el revestiment, especialment si estan brutes o arrastren terres o
impureses.

S'evitaran cops i rascades, aixi com I'abocament o neteja amb productes quimics.
PRESCRIPCIONS

Si s'observés alguna anomalia en el revestiment no imputable a I'Us, com falta d'adheréncia, porositat
important, presencia de fissures, taques o humitats capil-lars, amb risc d'esllavissament, s'aixecara la
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superficie afectada i s'estudiara la causa per un técnic competent, que dictaminara la seva importancia
i, en el seu cas, les reparacions que s'hagin d'efectuar.

Hauran de reparar-se tots aquells desperfectes que puguin permetre el pas de la humitat, normalment
mitjancant la reposicié de panys del revestiment, utilitzant-se materials analegs a I'original.

PROHIBICIONS

No s'admetra la subjeccié d'elements pesats a I'espessor del revestiment, havent de subjectar-se en el
suport o element resistent.

MANTENIMENT
PER L'USUARI
Cada any:
Revisié de I'estat de conservacié per a detectar anomalies o desperfectes com esquerdament,
bombament, exfoliacié o esvorancs.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 2 anys:
Comprovacio de I'abséncia de processos patologics tals com erosié mecanica, erosié quimica,
esquerdes i fissures, esllavissades, humitats capil-lars i humitats accidentals.
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UAA URBANITZACIO INTERIOR DE LA PARCEL-LA CLAVEGUERAM PERICONS

us

PRECAUCIONS

S'evitara la plantacié a les proximitats de les arquetes d'arbres de quines arrels puguesin perjudicar

I'instal-lacid.

En els pericons sifonics, es mantindra aigua permanentement.

PRESCRIPCIONS

Si s'observés I'existéncia d'algun tipus de fugida (detectada per I'aparicié de taques o males olors),
haura de procedir-se rapidament a la seva localitzacié i posterior reparacio.

En el cas d'arquetes sifonics, s'haura de vigilar que es mantinguin permanentment amb aigua,

especialment a I'estiu.

En cas de substitucié de paviments, haurien de deixar-se completament practicables els registres de les

arquetes.

Per a un correcte funcionament de l'instal-lacié, s'ha de comprovar I'estanqueitat general de la xarxa
amb les seves possibles fuites i I'abséncia d'olors i s'ha de realitzar el manteniment de la resta

d'elements.

Hauran de reparar-se tots els desperfectes que poguessin apareixer.

Cada vegada que hi hagi obstruccions o es produeixi una disminucié apreciable del cabal d'evacuacid,

s'haura de revisar i desembussar els sifons.

Haura de realitzar-se un estudi previ per a qualsevol modificacié en la instal-lacié o en les seves
condicions d'Us que pugui alterar el seu normal funcionament.

PROHIBICIONS

No es modificaran ni ampliaran les condicions d'Us ni el tragat de la instal-lacié existent sense consultar

a un técnic competent.

En cas de substitucié de paviments, haurien de deixar-se completament practicables els registres de les

arquetes.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
Al final de I'estiu, neteja de les arquetes.

Cada 5 anys:
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Neteja i reparacidé dels desperfectes que poguessin aparéixer en les arquetes a peu de baixant, de
pas o sifonicas.

UAC URBANITZACIO INTERIOR DE LA |CLAVEGUERAM|COL:LECTORS
PARCEL:-LA SOTERRATS

us
PRECAUCIONS

S'evitara, a les proximitats dels col-lectors soterrats, la plantacié d'arbres les arrels dels quals puguesin
perjudicar l'instal-lacié.

L'usuari procurara utilitzar els diferents elements de I'instal-lacié en les seves condicions normals,
assegurant I'estanqueitat de la xarxa i evitant el pas d'olors mefitics als locals per la pérdua del segell
hidraulic en els sifons, mitjancant I'abocament periodic d'aigua.

S'evitara que sobre ells caiguin productes abrasius o quimicament incompatibles.

PRESCRIPCIONS

Si s'observessin fugides, haura de procedir-se a la seva localitzacié i posterior reparacio per un
professional qualificat.

Hauran de revisar-se i netejar-se periodicament els elements de la instal-lacid.

Haura de comprovar-se peridodicament I'estanquitat general de la xarxa i I'abséncia d'olors: es prestara
una especial atencio a les possibles fugues de la xarxa de col-lectors.

Les obres que es realitzin en les zones per les quals travessen col-lectors enterrats, haurien de respectar
aquests sense que siguin danyats, moguts o posats en contacte amb materials incompatibles.

PROHIBICIONS

No es modificaran ni ampliaran les condicions d'Us ni el tragat de la instal-lacié existent sense consultar
a un técnic competent.

Es prohibeix abocar per els desguassos aiglies que continguin olis que engreixin les canonades, acids
forts, substancies toxiques, detergents no biodegradables les escumes dels quals es petrifiquen en els
sifons, conductes i arquetes, aixi com plastics o elements durs que puguin obstruir algun tram de la
xarxa.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
Comprovacio6 de I'aparicié de fuites o defectes dels col-lectors soterrats.
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UAI URBANITZACIO INTERIOR DE LA CLAVEGUERAM BUNERES I EMBORNALS
PARCEL-LA URBANS

us
PRECAUCIONS

En cas de ser precis circular o dipositar pesos sobre albellons sifonics no preparats per al trafic de
vehicles, es protegiran temporalment amb una xapa d'acer o algun element similar.

PRESCRIPCIONS

Haura de comprovar-se periodicament que no existeix cap tipus de fugida (detectada per l'aparicié de
taques o olors dolentes) i, si existeix, es procedira rapidament a la seva localitzacié i posterior reparacid
per un professional qualificat.

En cas de substitucié de paviments, haurien de deixar-se completament practicables els registres de les
arquetes.

Cada vegada que hi hagi obstruccions o es produeixi una disminucié apreciable del cabal d'evacuacio,
s'haura de revisar i desembussar els sifons i valvules.

Hauran de mantenir-se permanentment amb aigua (especialment a I'estiu), per a evitar dolentes olors.
Hauran de mantenir-se sempre nets de fulles i elements que puguin produir obstruccions.
Hauran de reparar-se tots els desperfectes que poguessin apareixer.

Cada vegada que hi hagi obstruccions o es produeixi una disminucié apreciable del cabal d'evacuacid,
s'haura de revisar i desembussar els sifons i valvules.

PROHIBICIONS

En cas de substitucié de paviments, haurien de deixar-se completament practicables els registres de les
arquetes.

No s'encegaran les seves tapes ni es modificaran o ampliaran les condicions d'Us de I'albellé.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
Al final de I'estiu, neteja de les boneres i comprovacio del seu correcte funcionament.

UAP URBANITZACIO INTERIOR DE LA CLAVEGUERAM POUS DE
PARCEL:-LA REGISTRE

V4

us
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PRECAUCIONS

S'evitara, a les proximitats dels pous de registre, la plantacié d'arbres les arrels dels quals puguesin
perjudicar l'instal-lacio.

PRESCRIPCIONS

Hauran de revisar-se i netejar-se periodicament els elements de la instal-lacid.

Haura de comprovar-se peridodicament que no existeix cap tipus de fugida (detectada per I'aparicié de
taques o olors dolentes) i, si existeix, es procedira rapidament a la seva localitzacioé i posterior reparacio
per un professional qualificat.

Hauran de reparar-se tots els desperfectes que poguessin apareixer.

PROHIBICIONS

No es modificaran ni ampliaran les condicions d'Us ni el tragat de la instal-lacié existent sense consultar
a un técnic competent.

Es prohibeix abocar aiglies que continguin olis que engreixin les canonades, acids forts, substancies
toxiques, detergents no biodegradables les escumes dels quals es petrifiquen en els sifons, conductes i
arquetes, aixi com plastics o elements durs que puguin obstruir algun tram de la xarxa.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:
Revisio i neteja dels pous de registre.

UAB URBANITZACIO INTERIOR DE LA CLAVEGUERAM BOMBES DE
PARCEL-LA BUIDAR
us
PRECAUCIONS

Abans d'arrencar, es rellegira amb atencio totes les instruccions d'Us i manteniment del fabricant i es
comprovara l'estat d'eficiencia dels dispositius de maniobra i seguretat.

Abans de qualsevol intervencid, es comprovara que el motor d'accionament estigui aparcat en posicié
segura i que sigui impossible que es posi en funcionament accidentalment.

PRESCRIPCIONS

Si la bomba i el seu conjunt han de suportar temperatures sota zero, s'haura de buidar d'aigua durant
els periodes de no funcionament.

Haura de realitzar-se periodicament un control visual del tancament mecanic.
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Per a evitar danys majors, quan s'observi qualsevol fuita, s'haura de procedir immediatament a

I'aturada de la bomba i avisar a un técnic competent.

Qualsevol operaciéo de muntatge, desmuntatge o substitucié de peces per altres originals haura de ser
realitzada per professional qualificat.

PROHIBICIONS
No es permetra el funcionament de la bomba sense aigua.
No acostar-se a les parts mecaniques quan la bomba estigui en funcionament.

No es deixara acostar-se a nens ni a personal no autoritzat quan la bomba estigui treballant.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada any:

Comprovacio de I'estat de les bombes de buidatge, incloent les de reserva, si hagués estat
necessaria la seva implantacié per poder garantir el drenatge.

UII URBANITZACIO INTERIORIL-LUMINACIO ENLLUMENAT DE ZONES
DE LA PARCEL-LA EXTERIOR PER ALS VIANANTS I JARDI

us
PRESCRIPCIONS

Si s'observés trencament o deterioracié dels ancoratges del bacul, haurien de substituir-se els
components que ho precisin.

Hauran de lliurar-se a la propietat plans de la instal-lacio realitzada i detalls del flux minim de reposicio
dels llums.

Qualsevol ampliacié o millora que es pretengui realitzar sera estudiada per un técnic competent.
Quan s'observin anomalies en el seu funcionament haura d'avisar-se a un técnic competent.
Totes les reparacions haurien d'efectuar-se per un técnic competent.

Es reemplacaran segons un pla de reposicié en funcié de factors econdomics.

PROHIBICIONS

No es realizara cap modificacié que disminueix els seus valors d'il-luminacié.

No s'utilitzaran productes abrasius en la seva neteja.
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MANTENIMENT

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:
Comprovacio de I'il-luminacid, que s'efectuara amb luximetre.
UIA URBANITZACIO INTERIOR DE LA IL-LUMINACIO PERICONS
PARCEL-LA EXTERIOR
Us
PRECAUCIONS

En cas de ser necessari circular sobre les arquetes o depositar pesos a sobre, es protegiran
temporalment amb una xapa d'acer o algun element similar.

PRESCRIPCIONS

Tota modificacio en l'instal-lacié o en les seves condicions d'Us que pugui alterar el seu normal
funcionament sera realitzada previ estudi i sota direcci6 realitzada per un técnic competent.

MANTENIMENT

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:
Neteja de les arquetes.
UJC URBANITZACIO INTERIOR DE LA JARDINERIA GLEVES 1
PARCEL-LA GESPES
Us
PRESCRIPCIONS

Hauran d'extirpar-se les herbes parasites o emprar herbicides selectius.

Haura de segar-se quan tingui una algada de dos a cinc centimetres.

PROHIBICIONS

No es tallara més d'un terg de la fulla.

MANTENIMENT

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
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Cada any:

Tractament amb herbicides i fungicides.
Tractament per formigues i cargols.

UJM URBANITZACIO INTERIOR DE LA JARDINERIA MASSISSOS I
PARCEL-LA ROCALLS
us
PRESCRIPCIONS

Hauran d'extirpar-se les herbes parasites o emprar herbicides selectius.
PROHIBICIONS

No es realitzara la poda ni durant la brotada pimaveral ni a la tardor.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
Poda.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada any:

Tractament amb herbicides i fungicides.
Tractament per formigues i cargols.

UJP URBANITZACIO INTERIOR |JARDINERIA SUBMINISTRAMENT I
DE LA PARCEL-LA PLANTACIO D'ESPECIES

Us

PRESCRIPCIONS

Hauran d'extirpar-se les herbes parasites o emprar herbicides selectius.
PROHIBICIONS

No es realitzara la poda ni durant la brotada pimaveral ni a la tardor.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
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Poda.
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:

Tractament amb herbicides i fungicides.
Tractament per formigues i cargols.

URD URBANITZACIO INTERIOR DE LA PARCEL:-LA REG/CONDUCCIONS
us
PRESCRIPCIONS

El paper de l'usuari haura de limitar-se a I'observacié de la instal-lacid i les seves prestacions.

Qualsevol modificacié que es desitgi realitzar en la canonada haura de contar amb I'assessorament d'un
tecnic competent.

Qualsevol anomalia observada haura de ser comunicada immediatament a la companyia
subministradora.

Sempre que es revisin les instal-lacions, un instal-lador autoritzat reparara els defectes que puguin
presentar fugides o deficiéncies de funcionament en conduccions, accessoris i resta d'equips. En cas que
sigui necessari, es reposaran les peces que ho precisin.

Si calgués procedir al canvi o substitucié d'algun branc o part de la instal-lacid, haura d'atendre's a les
recomanacions que faci I'especialista en la matéria, fonamentalment en els aspectes concernents a
idoneitat i compatibilitat dels possibles materials a emprar.

En cas que calgui realitzar qualsevol reparacié, haura de buidar-se i aillar-se el sector en el qual es trobi
I'avaria, procedint a tancar totes les claus de pas i a obrir les claus de desguas. Quan s'hagi realitzat la
reparacio, es procedira a la neteja i desinfeccid del sector.

PROHIBICIONS

No es manipularan ni modificaran les xarxes ni es realitzaran canvis de materials en les mateixes.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:

Neteja de les arquetes, al final de I'estiu.

Comprovacio6 del bon funcionament d'obertura i tancament de les claus.
Comprovacio d'abséncia de corrosio i incrustacions excessives.
Comprovacio6 de I'abséncia de cops d'ariet.

Cada 2 anys:
Revisio de les claus, en general.
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PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada 2 anys:
Revisié de la instal-lacié en general i, si existissin indicis d'alguna manifestacid patologica tals com

corrosid o incrustacio, s'efectuaria una prova d'estanqueitat i pressid de funcionament, sota la
supervisio d'un técnic competent.

URE URBANITZACIO INTERIOR DE LA PARCEL-LA REG EQUIPS
us
PRESCRIPCIONS

L'equip haura de revisar-se, ajustar-se i reparar-se setmanalment.

Quan l'aigua d'irrigacid caigui o es vessi cap a superficies dures com voreres o carrers, haurien
d'apagar-se immediatament els sistemes d'irrigacio i ajustar-se adequadament.

S'instal-laran valvules reductores de pressié on sigui necessari.

Les peces trencades de |'equip i les canonades haurien de reparar-se amb els materials especificats
originalment, restaurant aixi el sistema d'acord a les especificacions del disseny original.

Els sistemes de reg existents haurien d'actualitzar-se i modificar-se, per a prendre avantatge de les
noves tecnologies d'estalvi d'aigua (mecanismes d'apagat automatic per pluja, reg per degoteig).

El contractista de manteniment haura d'estar legalment autoritzat per a realitzar aquests treballs.
Hauran de mantenir-se netes les boques de reg i es deixaran lliures els aspersors.

Es vigilaran les possibles aparicions d'humitats.

S'observaran possibles trencaments i enfonsaments.

PROHIBICIONS

No es modificara, manipulara ni reparara cap element d'aquesta instal-lacio sense la intervencié d'un
instal-lador autoritzat.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada mes:
Revisio de filtres en aspersors i difusors.

Cada any:

Ajustament de les valvules per aconseguir un flux i una operacié apropiats.

Revisid del filtre, arc, radio i nivell pel que fa al pendent.

Eliminacié de possibles desaprofitaments en els caps dels aspersors (pedres, sorra o bruticia) i
possibles acumulacions de sal al voltant dels emissors de degoteig.
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Revisio de les claus.
Revisié dels aspersors i comprovacié del funcionament general de la xarxa.

Cada 5 anys:
Revisié minuciosa i extensa de I'eficieéncia en I'aplicacié de I'aigua.
Comprovacio6 de lestanquitat de la xarxa.

URM URBANITZACIO INTERIOR DE LA PARCEL:-LA REG/AUTOMATITZACIO
us
PRESCRIPCIONS

Haura de verificar-se periodicament I'obertura i tancament de solenoides de les electrovalvules i les
tensions de funcionament.

Hauran de verificar-se setmanalment els torns i temps de reg en els programadors.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:
Verificacié del correcte funcionament dels sensors usats en el sistema de reg.
Comprovacié de que els sensors es troben d'acord les especificacions de calibratge.
Ajustament dels programadors de valvules de flux.
Revisié dels programadors.
Reparacio dels elements deteriorats.
Comprovacio6 de les connexions de les electrovalvules.

Cada 5 anys:
Comprovacio de lestanquitat de la xarxa.

UPU URBANITZACIO INTERIOR DE |PISCINES REVESTIMENTS CONTINUS DE
LA PARCEL:-LA MICROCIMENT

us
PRECAUCIONS

S'evitaran cops amb objectes contundents que puguin danyar el revestiment, aixi com rascades i
punxonament.

PRESCRIPCIONS

Hauran d'identificar-se i eliminar-se les causes de la humitat com més aviat millor, davant I'aparicié de
taques negres o "verduscas" en el revestiment.

Les reparacions del revestiment o dels materials que ho componen, ja sigui per deterioracié o per altres
causes, haurien de realitzar-se amb els mateixos materials utilitzats originalment.
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Quan s'aprecii alguna anomalia no imputable a I'Us, s'estudiara per un técnic competent, que
dictaminara la seva importancia i, en el seu cas, les reparacions que s'hagin de fer.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
Neteja dels revestiments amb un fregat realitzat mitjangant rentat amb drap humit.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada 2 anys:
Comprovacio de I'abséncia de processos patologics tals com erosié mecanica, erosié quimica,

esquerdes i fissures, esllavissades, humitats capil-lars i humitats accidentals.

Cada 5 anys:
Revisid dels diferents revestiments, amb reposicié quan sigui necessari.

UXC URBANITZACIO INTERIOR DE LA PAVIMENTS CONTINUS DE
PARCEL-LA EXTERIORS FORMIGO
us
PRECAUCIONS

S'evitara la permanéncia en el terra dels agents agressius admissibles i la caiguda dels no admissibles.
S'evitara qualsevol Us que ho pugui ratllar, degut al desplagcament d'objectes sense rodes de goma.
PRESCRIPCIONS

Haura de denunciar-se qualsevol fugida observada en les canalitzacions de subministrament o evacuacié
d'aigua.

En cas d'observar-se alguna anomalia, haura d'estudiar-se per un técnic competent, que dictaminara les
reparacions que hagin de realitzar-se.

PROHIBICIONS
No es superaran les carregues normals previstes.

No podran utilitzar-se productes de neteja dels quals es desconegui si tenen substancies que puguin
perjudicar a algun component.

No se sotmetra a I'accid directa d'olis minerals organics i pesats i a aiglies amb pH menor de 6, major
de 9, o amb una concentracié en sulfats superior a 0,2 g/I.

No podran utilitzar-se productes de neteja agresius, especialment els abrasius.
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MANTENIMENT

PER L'USUARI

Cada 5 anys:
Inspeccio visual de la possible aparicié d'esquerdes, fisures, trencaments o humitats.
Inspeccio visual de les juntes de retraccié i de contorn.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 2 anys:
Aplicacié de la capa de resina.

Cada 5 anys:
Sanejament o reposicid del tractament superficial, en cas d'existir aquest, si aixi ho indica el
fabricant.
UXH URBANITZACIO INTERIOR DE |PAVIMENTS DE RAJOLES I )
LA PARCEL:-LA EXTERIORS LLOSETES DE FORMIGO
Us
PRECAUCIONS

S'evitaran els productes abrasius i objectes punxants que puguin ratllar, trencar o deteriorar el
paviment.

S'evitara la caiguda d'objectes punxants o de pes que puguin fer saltar o trencar alguna peca.
PRESCRIPCIONS

Al concloure I'obra, la propietat haura de conservar una reserva de materials utilitzats en el revestiment,
equivalent al 1% del material col-locat, en previsié de reformes i correccié de desperfectes.

Hauran d'identificar-se i eliminar-se les causes de la humitat com més aviat millor, davant I'aparicié de
taques negres o "verduscas" en el revestiment.

El tipus d'Us haura de ser I'adequat al material col-locat (grau de duresa), perqué no sofreixi pérdua de
color ni deterioracio de la textura exterior.

Hauran de netejar-se les llosetes periodicament en sec o en humit amb detergents neutres diluits en
aigua tebia.

Les reparacions del revestiment o dels materials que ho componen, ja sigui per deterioracié o per altres
causes, haurien de realitzar-se amb els mateixos materials utilitzats originalment i en la forma indicada
per a la seva col-locacié per personal especialitzat.

PROHIBICIONS

No es superaran les carregues maximes previstes.
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No s'utilitzaran per a la neteja productes d'Us domestic tals com aigua forta, lleixius, amoniacs o altres
detergents dels quals es desconegui si tenen substancies que poden perjudicar al paviment o a les seves
juntes. En cap cas s'utilitzaran acids.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 2 anys:

Comprovacio6 de I'abséncia de processos patologics tals com erosié mecanica, erosié quimica,
esquerdes i fissures, esllavissades, humitats capil-lars i humitats accidentals.

Cada 5 anys:

Inspeccid del paviment amb repas de juntes i reparacié dels desperfectes que s'observin, tals com
peces trencades, esquerdades o despreses, en aquest cas es reposaran i es procedira a la seva

fixacio.
UXB URBANITZACIO INTERIOR DE LA PAVIMENTS VORADES
PARCEL-LA EXTERIORS
Us
PRECAUCIONS

S'evitara la caiguda d'objectes punxants o de pes que puguin fer saltar o trencar alguna peca.
PRESCRIPCIONS

El tipus d'Us sera I'adequat al material col-locat (grau de duresa), doncs del contrari patira un
deteriorament i perdra el color i la textura exterior.

Les reparacions, ja sigui per deterioracid o per altres causes, haurien de realitzar-se amb els mateixos
materials utilitzats originalment i en la forma indicada per a la seva col-locacié per personal
especialitzat.

PROHIBICIONS

No es superaran les carregues maximes previstes.

MANTENIMENT
PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT
Cada 5 anys:
Inspeccio visual, observant l'aparicié en alguna zona de peces trencades, esquerdades o despreses,

en aquest cas es reposaran o es procedira a la seva fixacié amb els materials i forma indicats per a la
seva col-locacio.
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UMB URBANITZACIO INTERIOR DE LA MOBILIARI BANCS I
PARCEL-LA URBA TAULES
us
PRECAUCIONS

En cas de deterioracid, s'evitaran possibles danys que poguessin ocasionar-se procedint a la reparaci6 o
substitucio dels elements.

PRESCRIPCIONS
Els elements de mobiliari exterior haurien de tenir I'is adequat a la seva funcio.
PROHIBICIONS

No haurien de ser manipulats per personal que no sigui I'autoritzat.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
Comprovacio de possibles oxidacions.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 3 anys:
Repintat dels elements metal-lics.
UME URBANITZACIO INTERIOR DE LA MOB]ILIARI PAPERERES
PARCEL-LA URBA
Us
PRECAUCIONS

En cas de deterioracid, s'evitaran possibles danys que poguessin ocasionar-se procedint a la reparacid o
substitucio dels elements.

PRESCRIPCIONS

Els elements de mobiliari exterior haurien de tenir I'is adequat a la seva funcié.

PROHIBICIONS

No haurien de ser manipulats per personal que no sigui |'autoritzat.
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MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada any:
Comprovacié de possibles oxidacions.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 3 anys:
Repintat dels elements metal-lics.

UMG URBANITZACIO INTERIOR DE LA MOBILIARI JOCS
PARCEL-LA URBA INFANTILS
us
PRECAUCIONS

En cas de petites esquerdes o fissures superficials en la fusta, es reompliran amb massilla resistent a la
intemperie.

La pintura es repassara amb un drap o pinzell si comenca a desaparéixer per I'Us.
PRESCRIPCIONS

Si s'observessin defectes greus que puguin repercutir de manera negativa en la seguretat, hauran
d'esmenar-se immediatament. Si el problema detectat no pot solucionar-se immediatament, s'haura de
desmuntar I'aparell i retirar-ho.

Haura de controlar-se periddicament que les rosques no s'hagin afluixat.

Si es produeix desgast de les cadenes per fregament, s'hauran de canviar.

Si la plataforma o els graons estan bruts amb fang, hauran de netejar-se per evitar relliscades.
PROHIBICIONS

No es permetra la utilitzacié dels jocs en cas de detectar-se qualsevol problema.

MANTENIMENT
PER L'USUARI

Cada 2 mesos:

Verificacio de la inexisténcia d'elements solts o danys visibles.

Comprovacié que les parets, baranes i contencions estan al seu lloc i fermament assegurades.
Revisio dels elements mobils.

Control de les cadenes o0 sogues, no havent d'estar excessivament desgastades.

Control del tobogan, no havent de presentar esquerdes en la fusta.
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Comprovacié que la pintura de les plaques no esta desgastada.

Inspeccio visual de les unions cargolades.

Comprovacié que les estaques estan fermament fixades al sol.

Verificacid de la inexisténcia d'elements propers al parc, en els quals els nens puguin ensopegar o
que puguin suposar un perill en cas de caigudes o en els quals hi hagi fragments de vidre o altres
materials tallants o punxants.

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada any:
Renovacio de la proteccié contra la intempérie en tots els elements de fusta, plaques o metall

pintats.
Substitucié de les rosques que mostrin intensos simptomes de corrosié o desgast.
Substitucié dels components de fusta, sogues, cadenes o estaques que tinguin una deterioracié

important.
Cada 2 anys:

Comprovacio6 de I'abséncia de processos patologics tals com erosié mecanica, erosié quimica,
esquerdes i fissures, despreniments, humitats capil-lars i humitats accidentals en els revestiments.

Cada 5 anys:

Revisié dels diferents revestiments, amb reposicié quan sigui necessari.
Comprovacio de I'estat i reomplert de junts en els revestiments.

UMR URBANITZACIO INTERIOR DE MOBILIARI PAVIMENTS ABSORBIDORS
LA PARCEL-LA URBA D'IMPACTES

us
PRECAUCIONS

S'evitaran els productes abrasius i objectes punxants que puguin ratllar, trencar o deteriorar el
paviment.

S'evitara la caiguda d'objectes punxants o de pes que puguin fer saltar o trencar la superficie.

PRESCRIPCIONS

El tipus d'Us sera I'adequat al revestiment col-locat, doncs en cas contrari patira un deteriorament i
perdra el color i la textura exterior.

La neteja periddica haura de realitzar-se sense utilitzar productes que puguin danyar el revestiment del
paviment i seguint les instruccions del fabricant.

Les reparacions del revestiment o dels materials que ho componen, ja sigui per deterioracié o per altres
causes, haurien de realitzar-se amb els mateixos materials utilitzats originalment i en la forma indicada
per a la seva col-locacié per personal especialitzat.

PROHIBICIONS

No se sotmetra a I'accié directa d'olis minerals organics i pesats i a aiglies amb pH menor de 6, major
de 9, o amb una concentracié en sulfats superior a 0,2 g/I.
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MANTENIMENT

PEL PROFESSIONAL QUALIFICAT

Cada 6 mesos:
Neteja del paviment amb una manega a pressio.

Manacor, 21 de juliol de 2017

Joan Pascual Femenias, arquitecte
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