NORMES URBANISTIQUES

TiTOL PRELIMINAR

Art® 1.- NATURALESA

1. El Present Pla té la condicié de Normes Subsididries Municipals i, en conseqiéncia, estableix
I'ordenacié del terme municipal de Vilafranca.

2.- La seva redaccid s’ha realitzat d’acord amb el que estableix a la Llei sobre Régim de Sél i
Ordenacié Urbana, text refés aprovat per Reial Decret 1346/76 de 9 d’Abril.

Art® 2.- AMBIT

Les presents Normes Subsididries d'Ordenacié Urbana seran d’aplicacié en tot el terme
municipal de Vilafranca, delimitat als planols respectius.
Art® 3.- FINS

Els fins de les N.N.S.8. s6n:

a) Donar fixedat al Planejament Urbanfstic perqué es mantinguin les directrius donades pel Pla
Provincial de Balears (P.P.0.B.)

b) Regular I’Gs i aprofitament dels terrenys.
c) Protegir els valors paisatgistics i culturals del terme municipal.

d) Assegurar el proveiment de la poblacid.

Art® 4.- VIGENCIA
Les Normes Subsidiaries entraran en vigor amb fa publicacié definitiva; a partir d"aquest moment
tindra vigéncia definitiva, d’acord amb el que estableix I’art. 45 de la Llei del Sdl, sense perjudici de les

seves eventuals modificacions, revisions o suspensions de vigéncia, acordades en la forma
reglamentaria.

Art® 5.- EFECTES
L’aprovacid definitiva de les Normes Subsidiaries li confereixen els saglents efectes:

a) Publicitat: el que comporta el dret de qual iutada a consultar i examinar la seva
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documentacid en exemplar degudament autoritzat que, a tal efecte, estard a disposicié del pdblic per
a la seva consulta als locals que I’Ajuntament determini i a obtenir per escrit un informe sobre el régim
urbanistic aplicable a qualsevol ambit o punt del territori que regula.

b) Executorietat: el que implica, per una part, facultat per emprendre la realitzacié de les obres
que en el pla estiguin previstes, la declaracié de la utilitat pablica de les mateixes i la necessitat
d’ocupacié dels terrenys i edificis corresponents als fins d’ expropiacié o d'imposicié de servitud, i, en
general, |"habilitacié per a J'exercici per part de I’Ajuntament de les funcions enunciades per la llei en
el qual sigui nacessari per al total compliment de les seves determinacions.

C) Obligatorietat: el qual implica el deure, legalment exigible, del compliment exacte de totes
i cada una de les seves determinacions, tant per I’Ajuntament i els demés organs de I’Administracid
Pdblica, com per als particulars.

Art® 6.- DOCUMENTACIO

D'acord amb el que estd previst a |'article n* 37 del Reglament de Planejament les
determinacions de les Normes Subsidiaries es desenvolupen als segients documents:

a) La Memodria on es recullen les conclusions de I'analisi urbanistic del terme municipai i
s'expressen i justifiquen els criteris per a l'adopci6 de les determinacions que estableix el Pla.

b) Els plans d'informacié i d’Ordenacié Urbanistica del territori en el qual s'expressen
graficament les determinacions substantives del Pla.

c) Les presents Normes Urbanistiques constitueixen el document especlficament normatiu del
Pla a on s’estableix la regulacié urbanistica del terme municipal de Vilafranca.

Les disposicions que regulen |"ds detallat, volum i condicions higiénico-sanitaries del terrenys
i construccions, aixi com les caracteristiques de I’ordenacié de V' edificacié i del seu entorn, es recullen
en el document titulat Ordenances de I'Edificacié i Us del Sol, que formen part de les presents Normes.

Art® 7.- MODIFICACIONS

1. S*entén per modificacié de les Normes Subsidiaries I'alteracié dels elements o determinacions
concretes contingudes que es puguin realitzar sense contemplar la globalitat del Pla, per no afectar a
aspectes substancials configuradors de les caracteristiques basiques de l'ordenacié, encara que
I'esmentada alteracié impliqui canvis aillats en la classificacié det sol, o imposi si es procedent a la
revisié de la programacié de les Normes Subsidiaries.

2. Tota modificacié s’ajustard, a més del que preveu I'article 49 de la Llei del Sol i 181 del
Reglament de Planejament, a quant li sigui d’aplicacié en virtut d'aquestes Normes o de qualsevol aitre
dels documents d’abast normatiu assenyalats a I’article anterior.

3. Tota modificacid es realitzara amb el grau de definicié corresponent al planejament general,
qualsevol que sigui la magnitud i transcendéncia de 1a modificacid, haurd d’estar justificada mitjangant
un estudi de la seva incidéncia sobre les previsions i determinacions contingudes a les Normes
Subsidiaries, aixl com també sobre la possibilitat de precedir a la mateixa necessitat de revisar el Pla,
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Art® 8.- REVISIO

1. S’entén per Revisié de les Normes Subsidiaries 'adopcié de nous criteris respecte a
I'estructura general i organica del territori 0 de la classificacié del sd!, motivada per I’eleccié d’un model
territorial distint, o per |'aparicié de circumstancies scbrevingudes, de caracter demografic o econdmic,
que incidesquin substancialment sobre I'ordenacié, o per I'esgotament de la capacitat del Pla.

2. En conseqiiéncia es procedira a la Revisié de les Normes Subsidiaries en el moment en qué
es produesqui alguna de les circumstancies segdents:

a) Majors exigéncies d’equipament derivades de la prdpia evolucié social o de disposicions de
rang supaerior.

b) Saturacié de les tres quartes parts del sdl urba.
c) En el supost previst a I'art. 47.2 de ia L.S.

d) Transcorregut dotze anys des de Fentrada en vigor.
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TiTOL i: DISPOSICIONS GENERALS

SECCIO 1°: REGIM JURIDIC DEL SOL

Art® 9.- ORGANS ACTUANTS

El desenvolupament i 'execucié del Pla Municipal corresponent a I’Ajuntament de Vilafranca,
sense perjudici de la participacié dels particulars establerta a les Lleis a les presents Normes
Urbanistiques i de 'a cooperacié dels restants organismes de I’ Administracié, dintre de les seves
respectives atribucions.

Art® 10.- PRIORITAT EN EL DESENVOLUPAMENT

Els instruments de planejament que s'hagin de formular per a I'aplicaci6 i concrecié de les
determinacions de les Normes Subsidiaries estaran subjectes a I'ordre de prioritat i terminis que
s’establesquin en els documents d’abast normatiu del present Pla.

Art® 11.- REGIM URBANISTIC DEL SOL

1. Les facultats del dret de propietat s’exerciran dins els limits i amb el compliment dels deures
establerts a la Llei del Sol i al present Pla d’Ordenacié del Sol.

2. L’obligatorietat d’observanga def Pla comportara les seglents limitacions:

Primera: L'(is dels predis no podra apartar-se del destf previst, ni hi cabra fer explotacions de
jaciments, fixacié de cartells i propaganda, moviments de terra, tales d’arbres o qualsevol altre Us
parescut en pugna amb la seva qualificacié urbanistica, de la seva legislacié especial o de manera
diferent al regulat en el Pla.

Segona: Les noves construccions s’ajustaran a I'ordenacié aprovada.

3. Si no haguessin de dificuitar I'execuci6é dels Plans, podran autoritzar-se sobre els terrenys,
previ informe favorable de la Comissié Provincial d’Urbanisme, usos o obres de caracter provisional,
que hauran de prendre’s quan ho acordi 'Ajuntament, sense dret a indemnitzacid, i ¥ autoritzacié
acceptada pel propietari s'haura d'inscriure, sota les condicions indicades, al Registre de la Propietat.

L'arrendament i el dret de superficie dels terrenys al qual fa referéncia el paragraf anterior, o
de les construccions provisionals que s’hi aixequin, estaran exclosos del régim especial d'arrendaments
rustics i urbans i, en tot cas, acabaran automaticament amb ['ordre de I’Ajuntament acordant la
demolicié o desallotjiament, per executar els projectwmm'gacid.
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Als efectes de I'ordenacid urbanistica, el territori del terme municipal s'estructura mitjangant
la definicié dels seus sistemes generals, la classificacid urbanistica del sol i la divisid en zones segons
les seves qualificacions urbanistiques per a la regulacié de I'Gs i |"edificacid.

Art® 13.- SISTEMES GENERALS

Pertanyen als sistemes generals els sois que el Pla afecta al sistema general de comunicacions,
al sistema general d’espais lliures i equipament comunitari, 0 a la implantacié d’instal.lacions i obres
que puguin influir de forma substancial en el desenvolupament del territori, per assegurar el
funcicnament urbanistic del terme municipal de forma integrada. Sén en definitiva, serveis d’'interés per
al conjunt municipal.

Art® 14.- CLASSIFICACIO DEL SOL

1. El sol del terme municipal es classifica, d'acord amb la Llei del Sol, en sdl urba, sl
urbanitzable i sl no urbanitzable.

2. El sol urba és el que, complint els requisits exigits per la Llei del Sol, les Normes Subsidiaries
assenyala com a aptes per a ser destinats a acoliir les activitats i les edificacions caracterfstiques de
les concentracions urbanes. El Pla determina en aquesta classe de sdl I'ordenacié fisica de forma
detallada mitjangant el tragat dels espais viaris, la fixacié de les condicions de I'edificacio de sdls i
locals. .

3. El sol no urbanitzable compran ta part del territori municipal que no es destina en el Pla a ser
suport de I'activitat urbanitzadora sin6 a les activitats corresponents al medi rural. En aquesta classe
de sol el Pla estableix les mesures de proteccié de caricter rural, assenyalant les condicions per la no
formacié de nuclis de poblaci6.

SECCIO 2°: REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS

Art® 15.- EDIFICIS INADEQUATS

1. Segons el que preveu el Registre d’Edificacié Forgosa i Registre Municipal de Solars
s’entendran com a edificacions inadequades aquelles que es trobin en alguna de les segients
situacions:

a) Aquelles et volum de les quals sigui inferior al cinquanta per cent (50%) de!l minim autoritzat
per les Ordenances d’edificacié en relacié amb la superficie aprofitable.

b) Les que en més d’un cinquanta per cent (50%) del seu volum o de la superficie construida,
estiguin destinades a Us urbanf(stic contrari al previst per I'Ordenanga d'Edificacié vigent en el
moment d’edificacié.

c) Les que a més d’estar en manifesta desproporcié amb Valtura legalment autoritzada i corrent

a la zona, desmereixin pel seu estat, condicij% o tipus de les altres del sector.
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d) Les edificacions provisionals que s’estimaran inadequades, llevat del que disposen els articles
cinquanta-vuit i seixanta {58 i 60) de la Llei del Sol.

2. No es consideraran edificis inadequats aquells gue per resultar compresos dins els articles
sis i set (6 i 7) del Reglament d’Edificacié Forgosa, han d’ésser exceptuats o exclosos.

3. L'aprofitament del sél, en el seu cas, s"haur2 de realitzar amb subjeccié a les condicions
d’edificabilitat establertes en aquestes normes.

Art® 16.- EDIFICIS FORA D'ORDENACIO
Es consideren exclusivament fora d’ordenacio:
a) Les edificacions o instal.lacions que estiguin afectades pel sistema viari.

b) Les edificacions o instal.lacions que ocupin, total o parcialment sdl destinat a equipaments
i espais lliures pablics, si I'Us resulta disconforme amb el que preveuen les Normes Subsidiaries

a les esmentades zones.

¢} Les edificacions situades a sdl subjecte a operacions de reforma interior que requeresquin
la total demolicié de les mateixes.

d) Les edificacions ocupades per usos d‘inddstria (10) tallers (12} i estacions de
subministrament de carburants prohibits a cada zona.

A les edificacions o instal.Jacions qualificades fora d'ordenacié no es podran realitzar cap tipus
d’obra. Als edificis o instal.lacions que es construesquin a partir de I’entrada en vigor de les N.N.S.S.,
i que quedin qualificats com a fora d’ordenaci6, d’acord amb el que preveu aquest article, no podran
obtenir la contractacié dels Serveis de subministrament d’energia eléctrica, gas, aigua, clavegueram

i teléfon.

Art® 17.- OBRES A REALITZAR ALS EDIFICIS EXISTENTS

1. En els edificis existents, construits a I"empara de |’anterior normativa i sempre que no es
trobin en cap dels suposts prevists a l'articie anterior, transitdriament fins a la seva substituci6, es
podran realitzar les obres regulades a continuacié per a cada una de les segients situacions:

Situacié 1*:

Edificacié I'altura o la superficie edificada de la qual excedesqui en més d’un cent per cent
{(100%}) la permesa per les ordenances.

Comput altura: I"altura s"haura de computar tant en numero de plantes com en metres. Tant
en les altures existents com en les permeses s’incloura els atics edificats o permesos. L'altura a

considerar serd la reguladora.

Comput edificabilitat: V' edificabilitat permesa a una parcel.la sera la suma de les ocupacions
maximes permeses a cada una de les seves plaﬂ}gff més la gruixa sortint permesa. No s'inclouran al
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comput de superficies edificables, les plantes situades per davall de ia baixa ni, en qualsevol tipus
d’ordenacié, els soterranis destinats a qualsevol us permes o els semisoterranis exclusivament destinats

a aparcament.

Regulacié: es permetran unicament les obres encaminades a la seva adequacié per a les
seglients situacions,

i i¢ 2%

Edificis Ialtura o la superficie edificada dels quals no excedesqui d’un cent per cent {100%} dels
permesos per les Ordenances de cada zona, encara que incumplesquin alguna o varies de les restants
iimitacions de I'ordenanca general a cada una de les zones. Les altures i les superficies edificables es
computaran d’igual manera que a la situaci¢ 1°.

Regulacié: en aquests edificis es permetra:
a) Obres parcials i circumstancials de consolidacié.
b) Modernitzacié o millora de les seves condicions estétiques, higidniques o de funcionalitat.

c) Reformes i canvis inclis totals del seu s, sempre que el nou (s previst estigui inclos a la
relacié dels permasos a la zona.

d) Obres d'adequacié de I'edifici a alguna de les situacions dels apartats seguents.

En aquests edificis no es permetrd augment de volum ni de superficie construida, ni d’altura.

i ig 3":
Edificis I'altura o I'edificabilitat dels quals no excedesquin dels permesos per les ordenances de
cada zona, encara que incomplesquin alguna o varies de les restants limitacions de I'ordenancga general

a cada una de les zones.

Les altures i les superficies edificables es computaran de la mateixa manera que a la situacié
1.

Regulacié: es permetran les obres que fan referéncia a I'apartat corresponent a la regulaci6 de
la situaci6 2*, aixf com les d’ampliacié fins a un maxim de vuitanta per cent (80%]) dels parametres
d'altura {computada en metres i numero de plantes) i superficie edificable permesos per I'ordenanga
general a cada una de les zones.

Les esmentades obres d’ampliacié s'hauran de realitzar adequant-se a la tipologia original de
Iedifici, encara que s’imcomplesquin les determinacions d’ocupacié, profunditat edificable o
separacions, i a la correcta integracié del mateix al seu entorn. Aixi mateix es permetran les obres
necessaries per adequar I'edifici a la situaci6é segient.

ituacid 4*:
INSUL 4
Edificis que no incomplesquin cap'g_ acid impc&%per les normes per cada zona per als agifici
de nova planta.
rovar § oty
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Regulaci6: Les reformes i obres d’ampliacié s'ajustaran als limits imposts per I'esmentada
ordenanga, havent en la seva realitzacié, d'adequar-se a la tipologia original de I'edifici i a la correcta
integracié del mateix al seu voltant.

2. A les situacions 2, 3 i 4 es podran realitzar les obres necessaries amb la finalitat exclusiva
de donar compliment a les normes de prevencié d'incendis prévia tramitacié d'un estudi de detall, aixi
i tot en el cas de que les esmentades obres suposin increment de la superficie maxima edificable o els
pardmetres d’ocupacié, separacions i altura.

Art® 18.- RUINA IMMINENT

Al cas d'imminent perill d’esfondrament total o parcial d'un immoble, encara gque es
prosseguesqui I'instruccié del corresponent expedient es prendran, amb tota urgéncia, les mesures i
precaucions propostes pels Serveis Técnics Municipals, encaminades a salvaguardar la seguratat
publica i, especialment, la dels ocupants de "immoble, tot a carrec del propietari o propietaris de

¥ edifici ruings.




SECCIO 3°: NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIO DE LES

EDIFICACIONS

Art® 19.- AMBIT D’APLICACIO

1. Aquesta seccié conté la reglamentacié de I'ordenacié de les edificacions i per tant de les
obres de nova planta a realitzar en tots els tipus de sol.

2. L'aplicacié d’aquestes normes serd directa a tot el Sol classificat com a urba.

3. Les presents Normes seran d'aplicacié a sol no urbanitzable en el que fa referéncia a la
definicié dels parametres edificatoris i a les mediacions de terrenys i edificabilitats.

Art® 20.- COMPLIMENT DELS PARAMETRES EDIFICATORIS

A cada projecte d’edificaci6 s’han de complir tots i cada un dels parametres - limits fixats a les
Normes Generals i a les especifiquas de la zona -. El compliment d’un d'ells no justifica la transgressi6
d’altre o altres, i aixf condicionara I'edificacié, el o els que més estrictes resultin per cada cas particular.

Art® 21.- COMPUT DE SUPERFICIES EDIFICABLES
1. La superficie de les plantes tancades computara al cent per cent {100%).

2. Els porxos computaran al cent per cent {100%]) quan les seves obertures siguin inferiors a
un ter¢ del seu perimetre i al cinquanta per cent {50%) quan les seves obertures siguin inferiors a un

terg del seu porimetre.

S’entendra que un part de I'edificaci6 esta oberta quan un parametre vertical nomeés estigui
tancat per baranes i aquests tinguin una altura exterior total inferior a un metre cinquanta {15 m.}. En
aquest mesurament s’incloura ia muralieta de I'obra, la gruixa del forjat i els elements d’obra penjats

a la part inferior del mateix.

3. Quan en el planejament es garantitzi I’as public i gratuit d’un porxo realitzat damunt sol de
propietat privada, aquest no computara.

4. La superficie dels soterranis no computard, a no ser que es destini a usos diferents
d’aparcament i trasters i habitacions d'instal.lacions de I’edifici.

5. La superficie dels semisoterranis computaran al cent per cent (100%]), llevat del cas que
estiguin integralment dedicats a aparcaments d’automobils del tipus "turisme”, podent-se ocupar un
25% de la superficie del semisoterrani per trasters i habitacions d’instal.lacions.
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Art° 22.- EDIFICACIONS A SOLARS QUE INCUMPLESQUIN REQUISITS DE SUPERFICIE O AMPLARIA
MiNIMA

1. Quan una parcel.la incumplesqui alguna de les condicions de superficie minima o amplaria,
les seves condicions d’edificabilitat seran les seglients:

a) Si la parcel.la procedeix d'una parcel.lacié anterior a I'aprovacié inicial del present Pla, la
parcel.la ser3 edificable essent la seva edificabilitat la que determinin les ordenances.

b) Sila parcel.la ha estat construida com a unitat independent amb posterioritat a I’aprovacié
inicial de les presents Normes, la parcel.la sera edificable, mentre no es procedesqui a la seva regulaci6.

2. Quan es sol.liciti llicéncia de construccid a un solar que es trobi en fa situacié prevista a
I'apartat 1 s’haurd d’acreditar fefaentment que la parcel.lacié és anterior a I"aprovacié inicial de les
presents Normes, i que les parcel.les confrontants eren propietat de persona o entitat diferent a la
titular del solar en el qual es pretén edificar.

Art® 23.- SORTINTS A FACANES A VIA PUBLICA

1. Cap cos o element d’un edifici, tant si forma part del mateix, com si es tracta d’instal.lacié
adossada a la seva facana podra volar sobre el vial o espai lHiure pdblic, a I'altura inferior a tres metres
cinquanta {3'5 m.) sobre la rasant de la voravia i quatre metres {4 m.) damunt la rasant de la via quan
aquesta no tingui voravies.

2. Les persianes, portes, reixes i tot tipus d'elements de tancament, s'hauran de posar de tal
manera que, en cap de les seves posicions incumplesqui el que disposa i"apartat anterior.

3. Queda prohibida la instal.lacié de gualsevol cos o element sortint que sobresortesqui del pla
vertical definit pel voladis permés.

4. Les baixants d'aigGes tant pluvials com residuals, encara que siguin de recollida de les
procedents de terrasses i balcons, s’hauran de col.locar per Vinterior de I’edifici o empotrades dins la
paret de la fagcana, de manera que no ressaltin de la mateixa ni siguin visibles des de la via publica en
tota I'altura de 'edifici. S'exceptuen d’aquesta obligatorietat les zones on les faganes estan retrancades
respecte a |'alineacid oficial.

5. Els aparadors | mostradors, siguin o no desmuntables, no podran sobresortir de 1'alineacié
oficial.

6. Els voladissos maxims sobre vial o espai lliure public, vendran determinats per ¥ ordenanga
especifica de zona. En qualsevol cas no sobrepassaran el vol d’un metre {1 m.).

7. Llevat de les cornises, a cada propietat el pla limit lateral de vol sera un pla perpendicular a
{a fagana i separat de la mitgera una distancia igual o superior al vol maxim permaés sobre ) espai public
i, en tot cas, no inferior a un metre (1m.).

Art® 24.- CONSTRUCCIONS PERMESES PER %@UN’F"E*’A.L_:(URA MAXIMA
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1. Sota de I'altura maxima només es permetra:

a) El forjat del sotil de la darrera pianta.
b} La formacid de terrats i cobertes inclinades sense sobrepassar Faltura total.

c) Les baranes i parabandes amb una altura maxima d’u trenta metres {1'30 m.) per damunt
de! paviment.

d) La caixa d’escales d’'accés al terrat o repla tindran una superficie maxima de vuit metres
quadrats (8 m2.).

e} La maquinaria de I'ascensor, si n’hi ha, de tals dimensions que la seva superficie no superara
els dos metres quadrats (2 m2.) a la minima exigida per la normativa reguladora.

f) Dipdsits d’aigua que ocuparan un recinte de superficie maxima de deu metres quadrats (10
m2.).

g} Les torres de refrigeracié que ocuparan la superficie estrictament necessaria per acollir les
instal.lacions que per raons técniques s'hagin d’ubicar a I’aire lliure; i

h) Antenes, xemeneies, conductes d’aireig, artefactes captadors d'energia solar.
i) Els parametres de tancament dels elements anteriors.

2. Les tuberies, torres de refrigeracié i dipdsits hauran de quedar tapats de vistes des de la via
publica.

3. Tots els parametres verticals visibles des de la via pidblica hauran d'estar degudament
decorats a to amb la fagana de I'edifici.

4. Tots els elements situats per damunt de la coberta general de |'edifici o de I'atic, en cas
d’estar permesa, hauran d’estar agrupats, en la mesura del que sigui possible.

5. També podran situar-se sobre el terrat o coberta general de I'edifici tots els elements
esmentats si I’edifici t& una altura no inferior a la minima encara que no arribi a la maxima.

Art® 25.- EDIFICACIONS DAVANT JAGOS PUBLICS

Sense detriment de la competéncia que sobre la matéria tinguin altres organismes, qualsevol
cos d’edificacié proper a jagos publics ha d’estar a2 una distancia de la delimitacié o del limit fisic del
jag, com a minim cinc metres {5 m.}.

Art® 26.- REQRDENACIO DE VOLUMS

1. Es permetrad la modificacié de Vordenacié establerta pel Pla a qualsevol de les zones
mitjangant un Estudi de Detall quan I'ordenacié proposta present, a judici de !a Corporacié Municipal
clares avantatges urban(stiques per la ciutat. .3 L-‘I-?;a:,_,
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2. Aquesta ordenacié de volums no podra suposar increment d’ocupacié det sl ni de I’altura
maxima de cada illeta ni de la superffcie i el volum edificables, ni alterar els usos establerts amb
caracter limitatiu, exclusiu 0 predominant. Tampoc podra ésser incrementada la densitat de poblacid.
En aquest sentit, no es podra transferir a I'0s residencial, superficie edificable destinada a altres usos.
En tot cas s’hauran de respectar les restants determinacions de les N.N.S.S.

3. En cap cas aquesta reordenacié podra ocasionar perjudici ni alterar les condicions d’ordenacié
de les possessions confrontants. En aquest sentit no es podra augmentar els angles d"assolellament
que formen els edificis permesos per I'ordenanca de la zona a reordenar.

4, Préviament a la redaccié de I’'Estudi de Detall es podra presentar un Avang del mateix el qual
contindra un esquema de la proposta a desenvolupar.

5. L’'Estudi de Detall contindrd els documents suficients com a planols, perspectives,
fotografies, maquetes, etc., en els quals es justifiqui la solucié proposta, estudiant comparativament
I'esmentada solucié amb la permesa per les ordenances vigents.

6. En cas d'aprovacio6 de "Estudi de Detall, I’ Ajuntament fixara el termini maxim que consideri
adient per la presentacid de la sol.licitud de llicéncia i del projecte corresponent.

Art* 27.- MESURAMENT D'ALTURA

1. Altura maxima d’'un edifici.

L'altura maxima es mesurara a cada punt, des de la cara superior de 'enrajolat de la planta
baixa, fins la cara inferior del forjat de la planta més alta, mesurats en una mateixa vertical. Es podra

mesurar en metres o en nimero de plantes.

2. Als efectes del cOmput del numero de plantes es considerard que cada planta podrd tenir
desnivells de més/menys un metre {1 m.} sense que deixi de considerar-se com a unitat de planta.

3. Altura total d’un edifici.

L’altura total es mesurara en cada punt, des de la cara superior de I'enrajolat de la planta baixa,
fins a la cara superior de la coberta, mesurats en una mateixa vertical.

La diferdncia entre altura maxima i total té com a objecte permetre la formacié de cobertes
inclinades.

En el cas que el marge d'un metre cinquanta (1'5 m.) sigui insuficient per absorbir la inclinacié

de coberta desitjada, aquesta es podra projectar de tal manera que I'altura de I'edifici sigui inferior a
la maxima.

Art® 28.- OCUPACIO PER ELEMENTS AUXILIARS

Les piscines no computaran en la superficie ocupada de la parcel.la encara que si ho faran les
construccions a les que s’ubigquin les instal.lacions 4 uinaria de les mateixes.
q q L TRE
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Art® 29.- SEPARACIONS O ENTREGUARDS A PARTIONS

1. A no ser que ura ordenanga especifica ho permeti, les separacions obligatories dels edificis
segons les presents normes municipals regiran no solament per damunt del planol de referéncia sind
també per davall del mateix i inclis per davall del terreny natural. A no ser d'indicacions expressa en
contra es mesuraran des de I'alineacié de referéncia fins a la vorera de qualsevol cos o element de
I'edificacié inclosos voladissos llevat de les simples volades de menys de cinquanta centimetres (50
* ¢rn.) de vol. Les separacions indicades a les ordenances de cada zona es consideraran com a distancies
minimes.

2. Quan en parcel.les inferiors a les minimes es justifiqui la impossibilitat d’'edificar amb les
separacions a partions establertes, s’autoritzaran disminucions de les esmentades separacions sempre
que es disminuesqui en igual proporcié |'altura maxima de I'edifici computada en metres i nombre de
plantes.

3. Les piscines i els corresponents recintes d'instal.lacions de les mateixes hauran de respectar
els retranquejos obligatoris per a les edificacions.

4. En els espais de retranqueix no es permetra realitzar construccions encara que es permetran
els paretons, "barbacoas® que no sobrepassin I'altura de la paret de separacié d'arrambatge.

5. Les bombones, dipdsits, instal.lacions, comptadors, etc. no es podran posar a 'espai de
retranqueix. Quan s'instal.lin a Vaire lliure s’hauran de protegir de vistes.

Art® 30.- ADAPTACIO DE L’EDIFICI AL TERRENY

1. A Pinterior de les parcel.les només es permetran els moviments de terres realitzat amb la
finalitat de:

a) Excavar el buit on es construiran els soterranis, semisotarranis i aljubs (o cisternes); i
b) Adaptar I'cdifici o les terrasses d’'un jardf al terreny naturat.

2. Les adaptacions de I'edifici al terreny natural es faran de tal manera gue s’evitin les grans
excavacions i aports de terres. Per aix0 els desmuntaments i terraplens que s'hagin de realitzar a cada
obra seran de parescuda magnitud.

3. Les diferéncies de cotes mesurades verticalment entre qualsevol punt de la vorera exterior
de la planta baixa mesurat des de! nivell del paviment de la mateixa, ja sigui en zona tancada o en
terrasses O porxos i el terreny natural sera com a maxim d’ua metre (1 m.) en terrenys sensiblement
plans i d'u noranta metres {190 m.) als restants terrenys. En aguest darrer cas si es construeixen
semisotarranis, aquest unicament podran tenir obertures de ventilacié adossats al foriat de la planta
baixa i d’una altura maxima de setanta centimetres {70 cm).

4. Es considerara que un terreny es sensiblement pla quan la diferéncia de cotes expressada
en centimetres entre dos punts quaisevol del terreny natural situats a la projeccié de I'edifici, sigui igual
o inferior al resultat de multiplicar deu (10) per la distancia entre ambddés punts expressada en metres.

5. Quan degut a excavacions anteriors a {*aprovacio inicial de la present normativa, terrapienats
o a I'existéncia d'edificacions antigues no sigui possible congixer les cotes del terreny natural es
prendran com a cotes de mesurament les dels planols municipals i en cas de dubte aquestes vendran
\;SE'LL S,
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dsterminades per I’ Ajuntament.

6. A l'espai de retranqueix a arrambatge no es permetra la realitzacié de terraplens ¢ terrasses
terrapienades a una cota superior al nivell del terreny, llevat d’un acord amb el propietari de la parcel.la
limftrof. En el cas que a 'esmentada parcel.la colindant hi hagi terrasses terraplenades, es podran
construir fins al nivell d'aquestes.
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SECCIO 4°: REGIMS DELS USOS DEL SOL I LES EDIFICACIONS

Art® 31.- GRUPS D'USOS

Als efectes del que disposen aguestes Normes i de les contingudes als plans que desenvolupin
el Pla, els usos es classifiquen en tres grups:

1. Usos Publics.

Sén els referents a usos i serveis publics realitzats o prestats per I’Administraci6 o per gestié
dels particulars sobre béns de domini pablic. Estant compresos els realitzats per I’ Administraci6 en béns
de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol aitre titol d’ocupacic.

2. Usos col.lectius.

S6n els privats destinats al pablic o als que s'accedeix per pertinenga a una associacio,
agrupacié, club o organitzacié parescuda o per I'abonament d’una quata, preu o contraprestacié
analoga.

3. Usos privats.

Sén els que, no estant inclosos a I'apartat anterior, es realitzen per particulars a béns de
propietat privada.

Art° 32.- TIPUS D'USOS

Als efectes del que disposen aquestes Normes i de les contingudes en els plans que
desenvolupen fes Normes Subsidiaries, els usos es classifiquen segons s’indiquen en el seglent quadre:

CLASSIFICACIO D'USOS
Residencial: I- Vivenda 1- Unifamiliar
2- Plurifamiliar
Productiu: 1I- Colectiu 3- Comunitari
Ki- Rural 5- Agricola
6- Ramadera
7- Forestal
8- Cinegétic
9- Extractiu
IV-Industrial 10- Inddstries
11- Magatzems
12- Tallers
V-Serveis (terc.) 13- Administratius
14- Comercial
15- Aparcament d’automobils
16- Serveis d’automobils
Dotacional: VI- Equipaments 17- Docent
‘ 18- Sanitari/Assistencial

¢1.8-18ggj/Cultural
Oié‘s Qgé'?,?
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20- Esportiu
21- Sales de reunid i Espectacles

VIi- Especials i 22- Proteccid civii
Seguretat 23- Defensa
24- Presons
25- Cementiris
Vlll-Infraestruct. 26- Serveis generals
27- Vials i estacions
IX-Espais lliures 28- Espais lliures

Art® 33.- US RESIDENCIAL

Es I'Gs que correspon a "allotjament temporal o permanent de persones i comprén dos usos
globals: Vivenda i Col.lectiu.

Art® 34.- US DE VIVENDA (1)

Es I'is residencial corresponent a I'allotjament familiar. Es subdivideix en dos usos
permenoritzats:

1. Unifamiliar (1) corresponent a allotiament d’una familia. Haurd d’estar situat a parcel.la
independent amb un accés exclusiu.

2. Plurifamiliar (2) corresponent a |'allotjament de varies families.

Art® 35.- US COL.LECTIU (i}

Es I'Us residencial corresponent a I'allotiament comunitari ifo temporal de persones. Es
subdivideix en dos usos permenoritzats:

1. Comunitari (3) corresponent a Yallotiament permanent, de persones en régim de relaci6
comunal, com s6n residéncies, asils, convents, etc.

2. Hoteler {4) corresponent a I'allotjament temporal de transednts o turistes.

Es consideraran inclosos en aquest us els allotiaments en tendes de campanya i a cabines
rodants formant agrupacions.

Art° 36.- US PRODUCTIU

Es el que correspon a I'obtencid, transformacié i emmagatzenatge de mataries, i a la produccié
de béns i serveis.

Abarca tres usos globals: rural, industrial i serveis o terciari, que engloben altres usos detallats
tal com es descriu a continuacio.
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Art® 37.- US RURAL {lll)

1. Us agricola (b)

Compren totes aquelles activitats relacionades amb la sembra, esment, recol.leccié i
enmagatzament provisicnal de productes vegetals cultivats, perd en cap cas I'elaboracid de productes
derivats.

La plantacié d’espécies ornamentals sense finalitat productiva no es considera d’ds agricola.
Els espais en s&! no urbanitzable destinats a fins lidico-estétics estaran lligats a I'us residencial.

2. Us ramader (B)

Agrupa totes aqueiles activitats relacionades amb la cria i aprofitament d’espécies animals. No
estan incloses, les activitats i instal.lacions destinades a la matanga i trossejar d'animals, i
transformacié dels seus productes, que a tots els efectes sén considerats com a Us industrial.

A I'objecte d’una millor regulacié es distinguiran dos tipus d’usos ramaders:

a) Us ramader intensiu, es la cria, engreixament o tenéncia d"animals a instal.lacions especials,

b) Us ramader extensiu, no suposa necessariament la realitzacié d’instal.lacions, llevat de
porxades per guardar als animals.

No es considerard d’ds ramader la cria i engreixament d’animals pel consum familiar.

3. Us Forestal {(7)

Contempla totes aquelles actuacions destinades a I'explotacié dels recursos de les masses
arbories i arbustives naturals o de les repobtacions afectades en aquest sentit.

4. Us cinegétic {B)

Reuneix les activitats relacionades amb I'aprofitament dels animals salvatges del territori.

No es consideraran d’Gs cinegétic les instal.lacions destinades a la cria, estancia o aclimatacié
d'especies destinades a la caga. A tots els efectes aguestes activitats s'integraran a I'is ramader
intensiu.

5. Us extractiu (9)

Compren les activitats destinades a I’extraccié i distribuci6 dels recursos minerals del territori.

Art® 38.- US INDUSTRIAL (IV)

1. Indastries {(10)

Es I’Gs corresponent a la transformacié de p%sﬂ'r&lr‘n%ﬂgs i elaboracié de productes.
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2. Magatzems {11)

Es I'ds corresponent al dipdsit, conservacid, guarda distribucié d’ objectes i/o mercaderies sense
servei de venda directa al public perd sf a venedors minofistes.

3. Tallers (12)

Corresponent a les activitats de reparacié i conservacié de maquinaria, eines i Gtils, fa produccié
artesanal i les arts plastiques.

Art® 39.- USOS DE SERVEIS O TERCIARIS (V)
Es subdivideixen en quatre usos permenoritzats.
1. Administratiu {13)

Es ef que correspon a les activitats de gestié, direccid, planificacid i projecte que es
desenvolupa a oficines o destpaxos.

2. Us comercial {14)

Corresponent a I'activitat de compra o venda al detall de matéries i objectes: petits comergos,
autoserveis, supermercats, mercats i hipermercats.

Es consideraran aixl mateix inclosos en aquest grup, la prestacié de serveis personals com
perruqueria, rentaroba, modistes, funeraries i similars.

3. Aparcament d’automabils (15)
Es I'ds corresponent al diposit o guarda de vehicles automobils.
4, Serveis de I'automobil {16)

Es I'ds corresponent a i'assisténcia o servei directe als automaobils, com per exemple: rentat,
greixatge, canvi d'oli, subministrament d’aire i aigua i carrega de bateries.

Art® 40.- US D'EQUIPAMENTS {VI)
Son usos fonamentalment padblics o col.lectius. Es subdivideixen en cinc usos permenoritzats:
1. Us docent {17)
Es el corresponent a I'ensenyanca en qualsevol del seus graus i modalitats.
2. Us sanitari/assistencial {18)
Sanitari és el corresponent al tractament i allotiament de malalts. Es realitza a hospitals,

sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris, cenires @g,%bhwg?
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Assistencial és el que té com a finalitat Vajuda per part de I'administraciéd o ies entitats a
persones impedides, marginades 0 disminuides. S’inclouen en aquest apartat les lars, clubs i
residéncies d’ancians, les oficines d"assisténcia social, els dormitoris de vianants, etc.

3. Us socifcultural {(19)

Es el corresponent a les activitats relacionades amb la vida de relacid, associativa, religiosa i
cultural, tal com: Clubs {exclosos els esportius}, associacions culturals, esglésies, centres parroquials,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, d’exposicions, etc.

4. Us esportiu (20)

Es el corresponent a la practica, ensenyancga o exhibicié d’esports i exercicis de cultura fisica,
de caracter puablic o privat, amb espectadors o sense.

Es distingeixen dues subclasses:

a) En locals d'edificis, que en cap cas podran estar situats damunt altre ¢ altres locals destinats
a I'as de vivendes o qualsevol aitre (s al gue sigui previsible la permanéncia de persones.

b) En espais a I'aire iliure.
5. Us de sales de reunid i espectacles (21)

Aquest us engloba els espectacles publics, les sales de reunid, les activitats recreatives i els
establiments publics que a continuacidé es detalien:

a) S’entendrd per espectacle public els locals o espais de puablica assistdncia com teatres,
cinematdgrafs, teleclubs, sales d'exhibicié pudblica de matéria audiovisual, concerts, circs,
varietats i folklore, espectacles taurins, aixf com els espectacles ambulants i similars.

b} S’entendra per sales de reunié els locals o espais de publica assisténcia, com els casinos de
joc, sales de bingo, témboles, salons recreatius, sales de maquines recreatives i d'atzar, i
similars.

c) S’'entendran per activitats recreatives, les atraccions i casetes de fires, els parcs
d'atraccions, parcs zoologics, safari/parc, manifestacions folkldriques, sales de festa de
joventut, discoteques, i sales de ball, sales de festa amb espectacles o passades d’atraccions,
festivals i concerts de cangons.

d) S’entendran per establiments publics els restaurants, cafés i cafeteries, bars, cafés cantants,
cafés teatre, taulat flamencs i similars.

Art® 41.- USOS ESPECIALS | DE SEGURETAT ({VIl)
S6n usos de servei public ocupats per I'Administracié. Es subdivideixen en guatre detallats:

1. Proteccid Civil {22)
2. Defensa (23)
3. Presons (24)
4. Cementiris (25)




Art® 42.- US D'INFRAESTRUCTURES (Vill)

S6n usos exercits per I’Administracié o per societats privades controlades per elles mateixes
en refacié amb els Sistames Infraestructurals. Es subdivideixen en els segldents usos detallats:

1. Serveis Generals {26)

Es I'Gs corresponent a la creacié, manteniment i explotacié de xarxes, centres de produccid i
d’'enmagatzament pel:

al Subministrament de fluids {aigua).

b) Subministrament d’energia {gas, electricitat).

c) Evacuacid de fluids l(aiglies fecals o pluvials).

d} Comunicaci6 (teléfon, senyais de so o imatges, telex, etc.)
e) Neteja.

) Recollida i tractament de fems.

g) Subministrament de carburants.

2. Vials i estacions {27)
Es I"as retacionat amb la circulacié i el transport terrestre.

S’inclouen a aquest Us els espais publics annexes a 1a xarxa viaria destinats al dipdsit temporal
de vehicles, aixl com les estacions de carrega i descarregament de mercaderies i persones.

Art® 43.- US D'ESPAIS LLIURES (IX)

Es el corresponent a activitats d’esbarjo a zones sense edificar, condicionades segons les
caracterfstiques de cada una i, en general, amb una part majoritaria de 1a seva superficie arborada o
amb vegetacid.

S’admetrd que en una part, mai predominant, de la seva superficie es puguin desenvolupar
activitats culturals o esportives a laire lliure.

Les edificacions hauran de quedar limitades al servei de !'activitat general: petits quioscs
vestuaris.

Aquest us es realitza a espais com parcs forestals, parcs urbans, parcs de barri o sector, jardins
i espais de jocs infantils.
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TiTOL IMi: DISPOSICIONS APLICABLES AL SOL NO
URBANITZABLE.

SECCIO 1*: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

APITOL I: CALIFICACIO, REGIM GENERAL D’ | DEFINICIQ) .

Art® 44.- AMBIT DEL SOL NO URBANITZABLE

1. Les normes d’aquest tftol s’aplicaran als terrenys classificats com a sol no urbanitzable.

2. Constitueixen el sdl no urbanitzable aquelles arees que les N.N.S.S. considera com a tals per
no haver-les incloses dins sol urba.

Art® 45.- CALIFICACIO

Es distingueixen tres grans arees de sol no urbanitzable d’acord amb les caracteristiques que
tenen els nivells de proteccit:

1. Excedent.
2. Agrfcola-ramadera.
3. Forestal.

Art® 46.- AREA EXCEDENT. DEFINICIO

1. El sdl no urbanitzable Excedent esta constituit pels sols marginals als agricoles-ramaders i
forestals, i estan compostos principalment per sols improductius, muntanya baixa, ermas o roquls,
situats al coster de les muntanyes, que, si bé interessa la seva conservacié com a arees obertes, paden
admetre certes transformacions i utilitzacions alienes al desti agrari o forestal, a pesar de la integracié

paisatgistica gue s'ha de respectar.

Art® 47.- AREA AGRICOLA-RAMADERA. DEFINICIO

1. E1 sl no urbanitzable agricola-ramader astd constituit per les arees de sol que tenen aptituds
notabies o acceptables per a I’explotacié agricola-ramadera i, per altra part, els sectors susceptibles de
cultiu que interessa conservar com a Arees obertes que s’han de preservar i protegir contra altres usos
i transformacions i que no podran dedicar-se a altres utilitzacions gue les del seu destl agrari, llevat que,
per excés de roturacié dels terrenys originalment forestals, procedis la seva reconversidé en zona de

bosc.
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2. Al sdl no urbanitzable agrfcola-ramader, es distingueixen les seglients categories 0 zones:

- Zona agricola-ramadera A. -
- Zona agricola-ramadera B. AR a0 @
- Zona agricola-ramadera C. SUSTI'!”'LJ!!,J;; - ‘ ":\f auE
’ SURSaMA Tl EMNCIAS CAFUESTAS
POR LA C.oii) &

Art® 48.- FORESTAL. DEFINICIO

1. El sl no urbanitzable forestal estd constituit d’'una part, pel sdl necessari que actualment
formen els boscos, muntanyes o terrenys aptes per la repoblacié forestal, incloses ies muntanyes
d'utilitat publica, els boscos protectors i els situats sobre sdls poc profunds i, per altra part, els cims
de las serres i muntanyes malgrat la seva composicié rocosa 0 ermas i els terrenys muntanyosos en
pendents de més del 20% malgrat que estiguin esbancats per a la seva {ransformacié a agricoles.

Art* 49.- REGIM GENERAL D'USOS AL S.N.U. USOS INCOMPATIBLES

D’acord amb I'art. 85 de la Liei del Solil'art. 35 dels seu Reglament da Planejament i atenint-se
a la regulacid d’usos que es fa a I'art. 82 de les N.N.S.S.: . ‘ -

1. Es consideren incompatibles i conseqientment es declaren prohibits a tot el .$8l urbanitzable
els seglients usos:

a) Residencial: En tots els seus subtipus exceptuant la vivenda unifamiliar {1) la seva possibilitat
d'implantacid es regulard més endavant,

b) Industrial: En tots els seus subtipus llevat de les activitats industrials de primera
transformacié de productes agricoles de produccié prdpia a la categoria 1) segons tamany,
situaciéd 1), 2} i 3). Aquestes industries, susceptibles de ser permeses per I’ Ajuntament, hauran
de comptar a més amb informe favorable de {a Conselleria d’Agricultura o organisme
competent. Aixl mateix, als terrenys que especificament es regula, es permet la fabricacié ds
productes de terres cuites per a la construccié {productes de cerdmica).

c) Terciari i Serveis: En tots éls seus subtipus.

d) Equipaments i dotacions en'tots els seus subtipus llevat que s’ajustin als usos condicionats
que es regulen a I'art. 51

Expressament es prohibeix a tot el S.N.U. la fixacié de cartells, col.locacié de s‘uports ien
general qualsevol manifestacid d'activitat publicitaria.

Art® 50.- REGIM GENERAL D'USO0S. USOS PERMESOS
1. Es permeten al S.N.U., sent objecte de regulaci6 especifica a cada zona, els segients usos:

a} Rural a tots els seu subtipus, llevat de |I'extractiva que només es permet |'extraccié d'argila
i mares en les condicions que es regulen a Is’\?(odld?l.’mvi informe favorable de la Conselleria
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d’'Agricultura. La resta d’activitats extractives es reg‘ulen a |'apartat c) de I’article segtent.

b) Espais lliures pdblics.
c) Infraestructura a tots els seu subtlpus.

’ Dins Ies dnferents zones de S N. U. i d'acord amb Ia regu!acné que a tal efecte es facin es
permetran SRR ey PR RS :

d) Construccions destinades a explotacions agricoles que guardin relacié amb la naturalesa i
destinacié de la fincais ajustln ‘als plans de la Conselleria d' Agncu!tura o normes dictades per aquesta
per les mateixes. -~ - . . . : ]

-

En abséncua de plans 0 normes sestara al que dlsposa lartlcle 67 sobre parametres

-edlflcaténs.' Seotenoe e A : . S

Les sol Iu:ltuds hauran d'anar acompanyades d'una justlﬂcacnd de Ia superffcne i volum que es
pretengui construir en funcié de les necessitats agropecuaries de la finca, mformada favorablement per
la Conselleria d’ Agncultura

Construcclons i instal.lacions vinculades a l'execucid, entreteniment | servel de les Obres
Pabliques. L'edificabilitat de les mateixes s’ajustard als plans i normes que la Conselleria d’Obres
Publiques disposi a I'efecte. :

Art" 51.- REGIM GENERAL D'USOS. USOS CONDICIONATS

Es condlcxonen al tramnt establert a I’art. 43.3 de la Llen del Sal i 44 2 del seu Reglament de
Gestié al S5.N.U., essent ob;ecte de regulacié especrﬁca a cada zona:

a) Els usos no contmguts entre els permesos a |’art. anterior, i les edificacions i instal. Iac:ops
que ho sustentin, sempre que justifiquin suficientment davant I’Ajuntament la necessitat d'instal.lar-se
al medi rural per no existir d'altre alternativa compatible amb altres utilitzacions- de 4l municipal.”

«
b} Les vwendeslfamllnars que complesqunn les dues condicions seglients:

b.1] S'assentm a ednf’ icis aillats d’acord amb la normativa de les N.N.S.S.

b.2) S’assentin en terrenys en els quals no existesqui la possnbilitat de formacid de nucli
de poblacié d'acord amb el que a I'efecte s’estableix a les N.N.S.8S.

¢} Productiva en el seu subtipus extractiu, quan raons supramunicipals aixf ho aconsellin, llevat
de I"extraccié d’argiles i mares que es regula a I'apartat a) de I'art. anterior,

. ~

Art® 52.- DEFINICIO DEL NUCLI DE POBLACIO

Es cons:derara que existeix possibilitat objectwa de formac:d de nucli de poblac:é

a) Quan es pretengu: construir a una parcel.la que mcumplesqun les condicions de superffcue

minima prevista a les N.N.S.S. perala Z0n3s

.
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b) . Quan Fedificacié que es pretén construir incomplesqui les condicions d'edifici ailat imposat a * )
- les N.N.S.S. ' ‘ - o ‘ HRe -

Art® 53.- PARCEL.LACIONS AL SOL NO URBANITZABLE

1. Al sdl no urbanitzable no es podran realitzar parcel.lacions urbanistiques emparades a I'unitat
minima de cultiu, puguin ser ocupades total o parcialment per a usos temporals o permanents que
impliquin transformacid de la seva destinacié o naturalesa ristica.

2. Parcel.lacions urbanistiques.

Es consideraran parcel.lacions urbanistiques fes divisions simultanies o successives de terrenys
en dos o més lots I'edificacié de la qual pugui donar lloc a la constitucié d'un nucli de poblacié. O bé
quan es doti d’accés comu per via publica o privada, o bé de qualque xarxa d’infraestructura comi
(electricitat, aigua, teldfon, ...) i de manera que els possibles edificis de vivendes es puguin situar a
distancies inferiors a 50 metras.
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CAPITOL I): CONSERVACIO DE LA NATURALESA | DEFENSA DEL MEDI RURAL

Art® 54.- EDIFICIS AILLATS

Es consideraran edificis aillats aquelles construccions que mantinguin una distancia minima de
10 m. a les partions de les parcel.les confrontants, i 6 m. a I'eix de la via d’accés.

Art® 55.- AIGUES RESIDUALS

1. Les aigiies residuals generals no podran ser abocades a pous negres o séquies filtrants. Serd
obligatori I'is de foses séptiques i la utilitzacié de I'efluent per regar la finca sempre que 18s condicions
edafoldgiques o geoldgiques, sanitaries i tdcniques ho permetin.

2. La reutilitzacié de les aigles depurades s’ajustara als plans de I'IRYDA,

Art° 56.- ADAPTACIO DE LES CONSTRUCCIONS AL MEDI

Les construccions i edificacions a instal. Iar a sol no urbanitzable s"hauran d’adaptar a I'ambient,
harmomtzat amb el mateix.

Totes les obres s’integraran al paisatge, havent de ser projectades amb aquest criteri. L'estil
arquitectdnic estara en la linia que s’emprava tradicionalment.

Queden expressament prohibits els elements constructius que fixen una destinacid o origen en
desacord amb el de I'edificacid, com els murs i baluards.

Els elements naturals pedrenys del pafs queden recomanats a qualsevol de les seves fabriques
i acabats. Les pedres d’importacié s’utilitzaran de manera restrictiva.

Els acabats no petris s’hauran de cuidar especialment quant al color. S'utilitzaran sls colors
blanc, ocre, o colors terra i tota d’altra coloracié s’haurd d'estudiar en harmonia amb el conjunt
paisatgistic cercant la concordancia més que el contrast. Els elements de fusteria s’hauran d’acabar
seguint la pauta anterior, quedant expressament prohibida la fusteria metalica.

Art® 57.- MOVIMENTS DE TERRA

Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmuntaments i terraplens que transformin
sensiblement tot ¢ part del perfil natural del terreny de les finques ristiques, llevat de les arees
especificament regulades a les N.N.S.S., i a aquelles actuacions recomanades per la Conselleria
d’Agricultura, procurant el menor impacte paisatgistic possible.

Art° 58.- ZONES PAVIMENTADES




Es recomana que les zones que s'hagin de pavimentar, a excepcié de les destinades a les
recollides d'aigies pluvials, es realitzi amb materials permeables, evitant els asfalts i formigons, i
utilitzant les tdcniques tradicionals propies de I’'emplacament correspenent.

Art® 59.- TANCAMENT DE FINQUES

1. Tant a les partions com a l'interior de la finca es permetran els tancats necessaris per a la
seva explotacié racional.

2. Els tancats podran ser de tres tipus: “

a) Lleug de paret, d’altura no superior wint metres {1720 m.) realitzades en pedra i morter
tradicional. Per damunt es podra col.locar un fil de ferro o reixeta fins a una altura de dos metres (2
m.}). Es podran fer parets a base de peces prefabricades o materials de cerdmica sempre que s’ajustin
en els seus acabats al que disposa a I'art. 106, 109 i estiguin degudament rematats a la seva vorera
superior.

b) Bardissa a base d’arbusts o arbres sense limit d’altura.

c) Fil de ferro o reixeta que no superi els dos metres {2 m.) d’altura.

3. Les obres de reparacid, recreixement, ampliacié o aixamfranat, etc., a parets existents es
realitzaran amb iddntics materials als del tancament original. Les altures es consideraran a cada punt
del terreny.

4. Es prohibeixen les parets realitzades a base de peces prefabricades vistes de formigé o

materials cerdmics vistos. Es poden realitzar parets de 80 cm. d'alt, sempre que es revoquin amb
morters de color terra.

Art® 60.- RETRANQUEIX DE TANQUES

A les finques que s’hagi de realitzar un nou tancament s’hauran de complir les segients
condicions:

a) Al planol exterior de les tanques que donin a la xarxa viana s'hauran de retrangquejar segons
la taula segiient:

a.1) Xarxa de carreteres, els estipulats per la Legislacié vigent.
a.2) Camins, tres amb cinc metres {3'5 m.} de F'eix del cami.

Quan es realitzin aquests nou tancaments s’hauran d’excavar les cunetes,

Art® 61.- CAMINS: LA SEVA REGULACIO

1. Al sdl no urbanitzable no es p%daw-miyegmins amb caracteristiques urbanes o gt
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excedesquin de les necessitats agraries de la finca a la qual serveixen,

2. Els camins, tindran una ampiaria de sis metres {6 m.) i cunetes a cada banda de cinquanta
centimetres (50 cin.} d’amplaria per trenta centimetres (30 cm.) de profunditat com a minim.

Art° 62.- REGULACIO DE CONNEXIONS

Les entrades a possessions o altres connexions amb la xarxa viaria que interrompeixin la cuneta
lateral ho faran a una amplaria maxima de quatre metres {4 m.) col.locant una conduccié de drenatge
de vint centimetres {20 ¢m.) de didmetre, que doni continuitat a la cuneta, discorrent per davall de
I'accés a la finca.




CAPITOL Ili: CONDICIONS D’EDIFICACIO

Art® 63.- CONDICIONS GENERALS D’EDIFICACIO

Sense perjudici del que disposen els articles segOents les edificacions de vivendes,
d'instal.lacions auxiliars i les declarades d’interés puablic i social es regularan pel que estableix amb
caracter general a les presents Normes, en tot alld que les hi sigui aplicable per la naturalesa de les
obres a realitzar.

Art® 64.- COMPOSICIO ARQUITECTONICA GENERAL
Totes les vivendes i edificacions tendran una composicid arquitectdnica d’acord amb ['estética

local, emprant els elements caracteristics de la construccid rural, combinats o millorats de manera que
el resultat obtingut s’integri al paisatge.

Art® 65.- BUITS

1. La superficie dels buits serd sempre moit inferior a la dels massisos. Les parets cegues seran
un element estdtic preponderant. La distribucié dels buits a la fagana principal respondra a criteris
d’ordenacié simatrica. A aquest objecte exclusivament les normes generals que regulen la il.luminacié
i ventilacié de les peces vividores, no seran d’obligat compliment.

2. La superficie dels buits serad sempre molt inferior a la dels massisos. Les parets cegues seran
un element estétic preponderant.

3. Al tractament dels buits es respectaran les segidents condicions:

a) Les finestres seran rectangulars, més altes que amples, amb excepcid de finestrons i
respiralls.

b) En cap cas els buits de porxos podran emmascarar el volum principal.

c) L'ds d’arcs es restringeix a portes i porxos a planta baixa, no permetent-se la successié
reiterativa d’arcs aguantant porxos, terrasses o attres buits oberts en facanes.

Art® 66.- ACABAT DE FACANES | COBERTES

1. U'acabat de les facanes haurd de ser en pedra i morter tradicional, en pedra picada de mares
o arrebossat de color blanc, ocre o colors terra i altre col.locacié s'haura d’estudiar en harmonia amb
el conjunt paisatgistic cercant la concordancia més que el contrast.

2. Les rajoles de terrat seran també de color ocre de terra local.

3. Les baranes del terrat seran massiseg,ﬁqsfgsta o de ferro massis, quedant prohibits els
d'alumini i materials parescuts. 3 )
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4, Les teulades seran integralment de teula arab cerdmica color ocre, i amb volada horitzontal
a les faganes.

Art® 67.- CONSTRUCCIONS QUE GUARDIN RELACIO AMB LA NATURALESA | DESTI DE LA FINCA

Es consideraran com a tals, les que les N.N.S.5. definesqui com:

Edificacions iinstal.lacions auxiliars, hivernacles, safarejos i construccions ristiques tradicionals,

1. Refugi-cabanya:

S6n edificacions localitzades a locs poc transitats i habitats, destinats a estatge ocasional,
diposit d’eines de llauranga i recer d’animals. La superficie construida no sera superior als trenta metres
quadrats {30 m2). Seran edificacions d’una sola planta rectanguiar amb altura maxima de tres
cinquanta metres {3'50 m.} i sense porxo. Tindran com a maxim dues obertures. Les condicions
estétiques seran les generals del S.N.U.

2. Edificacions i instal.lacions auxiliars:

S’entendrd per edificacié i instal.lacié auxiliar, totes aquelles construccions que sense estar
destinades ni condicionades a I’estan¢a de persones, s6n necessaries per a l'explotacié de la finca, aixf
com les destinades a les primeres transformacions de productes agricoles de produccié propia.

3. Construccions auxiliars extraordinaries:

Aquelles construccions que pel seu tamany o configuracié no tinguin comparacié a
I’arquitectura tradicional {silo p.e.} seran tractades amb tota dignitat arquitectdnica possibles.

4. Hivernacles i safareigs.
a) Hivernacles:

Aguelles construccions transparents destinades a la proteccid de cultius d’altura maxima inferior
a quatre cinguanta metres {4'50 m.), provisionals o fixes.

Es podra admetre major altura en aquells casos que es justifiqui técnica i cientificament la
solucié presa, sense contradir les mides de proteccié del medi natural, i paisatge preses amb caracter
general,

b) Safareigs:

Es permetran dipdsits d’aigua construits per damunt la rasant, destinats a I’ds agricola/ramader.
Es procurara I'Us de les técniques tradicionais.

5. Instal.lacions ramaderes.

a) Qualsevol tipus d’instal.lacié ramadera intensiva es localitzara al menys a cin¢c-cents metres
{00 m.) de distancia del limit del sl urb‘a*i S'exclouen les granges avicoles i granges de porcs
que s’allunyaran un mfnim de mil metreGitt. .} del limit del sdl urba.

ceEd O

O
b) Les instal.lacions destinades a éstabulaci&ﬁ'ani@ls tindran el sol impermeable destinat a
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impedir que els residus organics puguin contaminar les aigies freatiques.

Els residus liquids s’abocaran a un sistema depurador de dimensions i caracteristiques adients
a la quantitat que es vagi a generar. Els residus sdlids, si no es distribueixen com adob per la
finca, es amatgazemaran a liocs amb trespols impermeables.

6. Construccions rdstiques tradicionals.

a) Es procurara la conservacié de les construccions ristiques tradicionals: barraques de rotes,
barraques de carboner, canaletes, sinies, pous, molins, aljubs, etc.

b} Es podran realitzar totes les restauracions i modificacions tendents a conservar la
funcionalitat de les construccions ristiques tradicionals sempre que no s’alterin substanciaiment
les seves caracterfstigues estatiques.

c) Tan sols es permetra la demolicié d’'una construccié tradicional quan es demostri clarament
que dificulta I'explotacié de la finca.

Art® 68.- INSTAL.LACIONS ENERGETIQUES ALTERNATIVES

Totes les instal.lacions destinades a un millor aprofitament de les energies naturals que estiguin
degudament estudiades i documentades podran ser admeses encara que incomplesquin els parametres
d'altura de ies edificacions. Havent de cuidar I’harmonitzacié amb tot I'edifici.

Art° 69.- VIVENDES EXISTENTS

A les vivendes existents que siguin clars exponents de l'arquitectura tradicional i estiguin
adscrits a finques a les quals es realitzin els usos permesos podran realitzar-se les obres que es
considerin adients i ampliar la seva superficie util fins a un vint-i-cinc per cent {25%), sempre que
complesquin les regulacions que els hi siguin aplicables per la naturalesa de les obres a realitzar.

Art® 70.- EDIFICACIONS D’'UTILITAT PUBLICA | INTERES SOCIAL

Al S.N.U., a les zones en qué es permetin, els usos d’equipaments i dotacions publiques aixf
com els especials o de seguretat susceptibles de ser declarats d’utilitat pdblica i interés social i de -
justificar la necessaria localitzacié al mateix seran:

- - Docent.
- Sanitari i assistencial.
- Soci cultural.
- Esportiu.
- Especials.
- Cementiris.

Els edificis que donin base als usos i activitats abans enumerats hauran de complir les normes
e\l INsy,
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de caracter general pel S.N.U. i en especial les relatives a I’adaptacié ambiental dels edificis. En el cas
d’utilitzacié d’edificis existents per a la destinacid dels anteriors usos es permetra la seva ampliacid i
reforma, sempre gue complesquin els parametires que s'estableixen a continuacié.

Els parametres que han de complir aquest grup d’usos sén:

Tamany minimdelaparcella ............... 1’6 Ha.
Coeficient d'edificabilitat  ............. ven 002 m2/m2.
Alturatotal . .......... .. ...ttt 8m.
Nombredeplantes ...............cc.v.... 2(pb+1}
Ocupacio maxima .................. veea. 10%
Separacid delimit . . ................ ..... 10 m.
Separacid entre edificis ....................8m.

Com Us al servei de qualsevol dels anteriorment regulats, es podra dispondra a la mateixa
parcel.la i a ser possible integrada amb Fedificacid destinada a I"as principal, una vivenda destinada al
guarda, amb ung superficie no superior als 160 m2, que comptabilitzara a efectes del comput de
I'aprofitament maxim permas.




SECCIO 2°: DISPOSICIONS PARTICULARS PER CADA AREA DE SOL NO
URBANITZABLE

Art® 71.- ZONA EXCEDENT

1. Es consideraran zones excedents les assenyalades com a tals als plans d’ordenacié
corresponent.

Les construccions hauran de complir els segients parametres:

PR E A 27

a) Refugis o cabanyes. zé?""k* L e B
Tamany minim de la parcel.la:
Finques segregades abans del 13/6/58 ......... 2.000 m2
Finques segregades després del
13/6/58 i abans aprovacid inicial ............. 7.000 m2
Finques segregades després de
Vaprovacidinicial ........................ 15.000 m2
Edificacié maxima . ........¢c. v nvecrs 30 m2
Alturatotal ... ............ .t eenanan 3'5m.
Separacié minimadelapartié . .............. 3m.

b} Resta de construccions que guarden relacié amb la naturalesai  destinacié de la finca.

Tamany minim de la parcel.la:

Finques segregades abans del 13/6/58 ......... 7.000 m2
Finques segregades després del 13/6/58 . ....... 10.000 m2
Volum maxim . ..ottt e e e e 0'2 m3/m2
Alturatotal .. .. ... ... ittty 7m,
Nombre maximdeplantes .................. 2 ipb+1)
Ocupacid Maxima .. ...........ccuuurenmnns 2%
Separacié minima delaparti6 ............... 10 m.
Separacié entre edificis . ................... 7 m.,

c) Edificacions i instal.lacions declarades d’utilitat pablica i interés social d’acord amb la
normativa especifica que per a aquests usos 5'estableix a I’apartat 3 a) de I'article titulat Régim General
d’'Usos del S.N.U.

d) Vivendes familiars.

Tamany mirim de la parcel.la:

Finques segregades abans def 13/6/568 ......... 7.000 m2
Finques segregades després del 13/6/58 ........ 10.000 m2
Volum maxim . ..,... e e e e e e e e e 0'1 m3/m2
Alturatotal ... ... ... ... .. .. .. . 7 m.
Nombre maximdeplantes ... ............... 2 (pb+1)
Ocupacid MAXIMA . . ..o vttt e et e e ianeans 2%
Separacié minima delapartié6 ............... 10 m.

Separacié entre edificis . .. ......... .. ... ... 7 m.




Art® 72.- ZONA AGRICOLA-RAMADERA

1. Es consideraran zones agricoles-ramaderes les senyalades com a tals als plans d’ordenacié
corresponent.

Les construccions hauran de complir els seglents parametres:
a) Refugis o cabanyes.

Tamany minim de la parcel.ia:

Finques segregades abans del 13/6/58 ....... {2,000 m2
Finques segregades després del

13/6/58 i abans aprovacié inicial . .. .......... 7.000 m2
Finques segregades després de

faprovacib inicial .. ... ... o i 15.000 m2
Edificacié maxima .. ... ...t 30 m2
Alturatotal . ... it e 3'5m.
Separacié minima delapartid . ........ ... 3m.

b) Resta de construccions que guarden relacié amb la naturalesa i destinacié de la finca.

Tamany minim de la parcel.la:

Finques segregades abans del 13/6/58 ......... 7.000 m2
Finques segregades després del

13/6/58 i abans aprovacid inicial . . ........... 15.000 m2
Finques segregades després del 13/6/58

Zona agricola-ramadera A . .. ... .o 15.000 m2
7ona agricola-ramadera B .. ... ... 0o 21.000 m2
Zona agricola-ramadera C .. ... .. o 28.000 m2
VOIUM MAXIM .« o v v oo v e e v me ot n e aanees 0'2 m3/m2
Alturatotal .. ... i et e 7m.
Nombre maximdeplantes . ... ... ...« nn 2 {pb+1)
Ocupacié MAXIMB . . .o v v v vea oo 2%
Separacié minima de laparti6 . .............. 10 m.
Separacié entre edificis . ... ... . e 7m.

¢) Edificacions i instal.lacions declarades d'utilitat pablica i interaés social d’acord amb la
normativa especifica que per a aguests usos s'estableix a I'apartat 3 a} de I’ article titulat Ragim General

d'Usos del S.N.U.
d) Vivendes familiars.

Tamany minim de la parcel.la:

Finques segregades abans d- | 13/6/58 ......... 7.000 m2
Finques segregades després del

13/6/58 i abans aprovacié inicial . ... ... ... 15.000 m2
Finques segregades després de! 13/6/58

Zona agricola-ramadera A . .. ... ..o 15.000 m2
Zona agricola-ramaderaB .. ... ... . oo 21.000 m2
Zona agricola-ramaderaC . ... .. ..ol 28.000 m2

Volum maxim . .. oveene s selLINg,, .. ..., 0’1 m3/m2
olum maxi QO‘\ Mv(.,




Alturatotal ... .......... ... i, 7m

Nombre maximdeplantes .................. 2{pb+1}
Ocupacid maxima . ...........co i vun.n 2%
Separacié minima de lapartié . .............. 10 m.
Separacid entre edificis . ................... 7 m.

Art® 73.- ZONA FORESTAL

1. Es consideraran zcnes forestals les senyalades com a tals als plans d’ordenaci6 corresponent.

Les construccions hauran de complir els segients parametres:
a) Construccions que guardin relacié amb la naturalesa i destinacié de

Tamany minim de la parcel.la:
Finques segregades abans

de I'aprovacidinicial ...................... 15.000 m2
Finques segregades després

de l'aprovaciéinicial ...................... 50.000 m2
Volum maXIM .ot ittt e e it e it e 0’2 m3/m2
Ahuratotal ...... et et e e 7 m.
Nombre maximdepiantes .................. 2 {pb+1)
Ocupacid maxima ..........¢¢ccuvvenenennn 2%
Separacid minimade lapartié ............... 10 m.
Separacidentreedificis ............. v 7 m.

la finca.

c) Edificacions i instal.lacions daclarades d‘utilitat publica i interds social d’acord amb la
normativa especifica que per a aquests usos s’estableix a I'apartat 3 a) de I’article titulat Ragim General

d’'Usos del S.N.U.
d} Vivendes familiars.

Tamany minim de la parcel.la:
Finques segregades abans

de Vaprovacid inicial . ..................... 15.000 m2
Finques segregades després

de V'aprovacidinicial ............ ... ... 50.000 m2
Volum maxim .. .. e 0’05 m3/m2
Alturatotal ............ ... . ... i, 7 m.
Nombre maximdeplantes .................. 2 (pb+1)
Qcupacid maxima . ...........¢c.c0i v rnn 1%
Separacid minimade lapartié ............... 10 m.

Separacid entre edificis . ................... 7 m,




TiTOL 1IV: CEDULA URBANISTICA

Art® 74.- DEFINICIO

S’'estableix la Cédula Urbanistica com a document informatiu de les circumstancies
urbanfstiques que concorren a les finques o terrenys compresos a Yambit de les presents Normes

Subsidiaries.

Art® 76.- SOL.LICITUD DE LA CEDULA URBANISTICA

L’expedici6 de la Cadula Urbanistica es fara a instancia de l'interessat. El peticionari descriura
detalladament la finca o terreny del qual es tracti, amb indicacié de les dades necessaries per la seva
localitzacié i, en el seu cas, per la seva identificacié amb els assentaments del Registre de la Propietat.

A la sollicitud s'acompanyard pla o croquis a3 escala suficient al que s’assenyalara la
configuracié de terreny de I'immoble, la seva longitud de fagana i resta de limits, la seva situacié
‘respecte als vials piblics o particulars, o a punts suficientment definits del territori.
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TiTOL V: ORDENANCES DE L’EDIFICACIO | US DEL SOL

SECCIO 1*: DE LES LLICENCIES

Art® 76.- ACTES SUBJECTES A LLICENCIA,

Seran subjectes a llicéncia préavia, sense perjudici de les autoritzacions que siguin procedents
d’acord amb la legislacié aplicable, els actes que a continuacié as relacionen, sigui quina sigui la
naturalesa del domini del sdl a on es pretengui realitzar:

Les obres de construccié d’edificacions i instal.lacions de tots els tipus de nova planta, incloent
els tancaments d’obra fixa.

Les obres d’ampliacié, modificacié o reforma que afectin a la estructura, I'aspecte exterior o
la disposicié interior d’edificis i instal.lacions de tot tipus existents.

Les obres i els usos que s’hagin de realitzar amb caracter provisional, als quals es refereix
I'apartat 2 de Farticle 58 del Text Refds de la Llei del Sol.

Els moviments de terra, com desmuntaments, explanacions, excavacions i terraplens, les obres
d’instal.lacié de serveis publics, les d’execucié de vialitat i, en general, les relacionades amb la
urbanitzacié, exceptuant que aquests actes hagin estat detallats i programats com a obres a executar
a un projecte d'urbanitzacié definitivament aprovat o d’adificacions que disposin de llicéncia atorgada.

Les activitats extractives de minerals, llauids de qualsevol altre indole, aixi com les de vertits
al subsdl.

Les obres de construccié d’infraestructura civil, tals com preses, viari piblic i privat, defensa
i correccié de jacos publics, ports, discs, etc., exceptuant que aguests actes hagin estan detallats i
programats com obres a executar a un Pla Especial o Pla Territorial o Pla Director Sectorial degudament
aprovat i autoritzat. :L "

Els actes d’edificacié a les zones de serveis dels ports i aeroports[aixf com a les zones de
domini public.

La primera utilitzacié o ocupacié dels ediicis i les instal.lacions en general.

L'as del vol sobre les edificacions i instal.lacions de tots els tipus existents.

La modificacié de I'Gs dels edificis o les instat.lacions en general.

La demolicié de les construccions, exceptuant els casos declarats de ruina imminent.

Les instal.lacions subterranies dedicades a aparcament, activitats industrials, mercantils o
professionals, serveis publics o de qualsevol altre Gs al gual es destini el subsoi.

La instal.lacié6 o ubicacié de cases prefab@hkswwl.lacions parescudes, provisionals o
& ?
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permanents, exceptuant que es facin a cAmpings o zones d’acampada legalment autoritzats.

Les tales i abatiments dels arbres que constituasquin massa arbodrea, espai boscos, arboreda
o parc, hi hagi o no plantejament aprovat, exceptuant les autoritzades per drgans competents en
matéria agraria,

La col.locaci6é de cartells i valles de propaganda encara que no siguin visibles des de la via
publica i sempre que no estiguin a locals tancats.

Les parcel.lacions urbanistiques.

Les obres d’obertura de camins i accassos a parcel.les a sdl no urbanitzable i a sol urbanitzabie
no programat sense programa d’Actuacié Urbanistica aprovat.

Instal.lacions i construccions de caracter temporal destinades a espectacles i activitats
recroatives.

Qualsevol intervencié a edificis declarats com a béns d’interés cultural i catalogats i protegits.

A7® 77.- ORGANS DE L'ESTAT O ENTITATS DE DRET PUBLIC

1. Quan els actes relacionats a I'art. anterior projecti executar-los un argan de I’Estat o una
entitat de Dret Pudblic que administrin béns estatals, estaran igualment subjectes a llicdncia municipal
de conformitat amb el previst a ’art. 180 de la Llei del Sdl.

Art® 78.- CONTINGUT DE LLICENCIA

1. Quan es disposa a les normes urbanistiques de les Normes Subsididries i a les presents
Ordenances respecte a les condicions d’edificabiliiat i Gs, aixl com condicions estétiques, higidnigues
o d"altre naturalesa, s’entendra inclds al contingut de I'acte d’atorgament de la llicéncia.

2. Els titulars de llicéncies hauran de respectar el contingut exprés de les clausules de les
mateixes i, 3 més, el contingut implicit, que és el definit pel Pla, a la seva documentacié técnica, ales
seves normes urbanistiques i a les Ordenances segons el tipus i destinacié del Sol i les condicions
d’edificabilitat i usos.

3. No podra justificar-se la vulneracié de les disposicions legals o de les presents normes
urbanistiques (especialment el relatiu a localitzacié, destinacié, aspecte exterior o dimensions dels
edificis o0 a Yordenacié del seu entorn, en el silenci o insuficiéncia del contingut de la Hicéncia. En cas
de dubte, el promotor, I'empresari o del técnic directe de les ocbres hauran de dirigir-se a I’ Administracié
concedint en sol.licitud d'informacid, que haura de facilitar-la en el termini d’un mes.

4. Les condicions especial es faran constar al document al qual s’incorpori o mitjangant el qual
es formalitzi o modifiqui la licéncia.

5. A la llicéncia s’unirad, com a expressié grafica del seu contingut exemplar del projecte
aprovat, amb la firma de!l facultatiu municipal i el segell de la Corporacié que prevaleixeran sobre
vaisevol altre descripcié de I’obra o instal.lacié autorj
Q P oﬁé‘*w’%
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Art® 79.- RESPONSABILITAT DERIVADA DE L'EXERCICI DE L'ACTIVITAT AUTORITZADA.

1. Les llicéncies s’entendran atorgades ilevat de! dret de propietat i sense perjudici del de tercer
i no podran ser invocades pels particulars per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal que
incorresquin a I'exercici de les activitats corresponents.

2. En tot cas, i"storgament de les llicéncies no implicard, per I’Ajuntament cap responsabilitat
per danys o perjudicis que puguin produir-se amb motiu o ocasi6 de les activitats que es realitzin en
virtut de les mateixes.

Art® 80.- TRANSMISIBILITAT

1. Les llicéncies relatives a una obra d'edificacié o construccié a una instal.lacié, o a un servei,
seran transmissibles, perd I'antic titular i el nou hauran de comunicar-ho per escrit a ' Ajuntament,
sense aixd quedaran ambdés subjectes a totes les responsabilitats que es deriven per al titular de la
llicéncia.

Art® 81.- EXIGENCIA DEL PREVI ASSENYALAMENT D’ALINEACIONS | RASANTS A DETERMINATS
CASOS

1. Préviament a la presentacié del projecte d’edificacié els particulars podran sol.licitar
I’assenyalament d’alineacicns i rasants que s’executard d’acord amb el que preveu V’article segient.

2. No podra iniciar-se la construccié, reconstruccié o reforma de facanes, parets ni altre tipus
de tancament, a cap tros gue doni a la via pablica, sense que a més de I'adient llicéncia, Vinteressat
hagi obtingut de I’ Ajuntament I’assenyalament damunt el terreny de les alineacions i rasants oficials,
quan la propia Administracié municipal hagués comunicat esser precisa I’esmentada operacié abans de
I'execucié de les obres.

3. L'incompliment del que disposa aquest article donara lloc, en tot cas, i sense perjudici
d’altres correccions que procedesquin, a la suspensié immediata dels treballs, que no sera aixecada
mentre no es doni compliment al prescrit.

Art® 82.- EXECUCIO DE L’ASSENYALAMENT

L'assenyalament d’alineacions i rasants damunt el terreny, inclis les linies d’edificaci6 interior
d’illeta i de zona jardi o espai lliure, quan procedesqui, s"ajustara a les segUents normes:

1. Sera requisit previ a les operacions assenyalades haver fet el sol.licitant el pagament dels
drets o taxes corresponents. '

2. L' Administracié municipal fixara el dia i hora que hagi de tenir efecte el replanteig i citara,
amb I'antelacié necessaria, al sol.licitant o a la persona autoritzada per aquest.

3. Podran assistir a I'acte de replanteig amb el funcionari municipal encarregat d’efectuar-lo,
el sol.licitant o qui el representi i el facultatiu o técnic cmef;nt designat per aquell, havent els
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particulars procurar que el terreny es trobi lliure d’obstacles que puguin impedir ies operacions
d’assenyalament.

4. El funcionari municipal procedira a marcar al terreny, amb punts o referéncies necessaries,
les alineacions i rasants.

5. A I'assenyalament d’alineacions i rasants es fara constar a un pla o croquis de replanteig,
per duplicat, firmat pel facuitatiu de I’Administracié Local. Un deis exemplars s'unird a I'expedient i

I'altre s'entregara a l'interessat.

6. Per a qualsevol treball d"excavacié de clots i séquies a la via publica o be a fingues privades
perd que afectin a les voravies o carrers, sera condicié necessaria la presentacié de planols segellats
dels distints serveis publics que puguin veure’'s afectats, com: aigua, gas, electricitat, teléfon,

enllumenat public, etc.

Ant® 83.- TERMINIS _ ' . B
st E! procediment de I'atorgament de les llicéncies s'ajustara al que establelx la Ieg:slacud de Réglm
Local, a aquesta Lrel ia Ia 'resta de d;sposncmns d’aplicacid. :

Les llicéncies s'entendran gbtingudes per silenci positiu una vegada transcorreguts els terminis
i complides les condicions establertes per la legislacié del Régim Local. En cap cas es podran adquirir
per snlencl facultats en contra de les préscripcions de les LLess, plénols i més normatwa urbanrstnca.

Ouan Ia llicdncia d’'obres s’hagi sol.licitat i obtingut mitjangant la presentac:d d'un prmecte
basic, serd preceptiva, en el termini maxim de sis mesos des de la concessié d'aquella, la presentacié
‘a I'Ajuntament del projecte d’execucié ajustat a les determinacions d'aquell. L' Ajuntament-dispondra
d’un mes per comprovar I'adequacié del projecte d’execucié amb el projecte basic. Transcorregut
aquest termini sense gue I'Ajuntament notifiqui a I'interessat resolucié en contra, es podran comengar
les obres. Aquesta data sera la que es fixara el comencament del termini d’execucié fixada a la
llicéncia. ‘ i ‘ B

Si I'Ajuntament detectds, transcorregut el termini d’un mes, alteracions de les determinacions
del projecte basic d’acord amb les que es va atorgar la llicéncia, s ‘ordenara la paralitzacié immediata
"de les obres i el comencament de I'expedient de modificacié de projecte, sense perjudsm del que
disposa I'article b de la Llei 10/90 de Disciplina de 1a CAIB. :

~ Una vegada presentat davant I'Ajuntament el projecte técnic adquireix el caracter de document
oficial, i de I'exactitud i veracitat de les dades técniques consignades respon l'autor a tots els efectes.

SRRV Y

A tot procediment de concessid de llicéncia, es preceptiva I'emissio d'lnformes técmcs i jurfdlcs ‘
o de legalitat pels serveis municipals corresponents. Quan a I'Ajuntament li manquin serveis: técmcs i/o
jurfdlcs adlents, aquests mformes hauran de ser sol, I|C|tats al ConseII Insular corresponent. . e
PR SO
“Seran nul.les de ple dret les Ilicencies concedides sense els preceptius tramits d'mformacuo o
sense I'acord de la Comissi6 Insular d’Urbanisme quan aixf ha establesqui la normativa vigent. Aquestes
llicgncies no tendran cap efecte i respecte a les actuacions que es poguessin realitzar al seu empar,
s'aplicaran les mesures de proteccié i defensa de la legalitat urbanfstica que es preveuen a la present
lei pels actes sense llicéncia.

Juntament amb la notxfncacud dela conce%@oﬂg Bg%s entregara al sol.licitant un exemplar
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del projecte segellat i diligenciat. En els casos en els quals la llicéncia s’hagi obtingut mitjancant el
procediment de denincia de demora davant la Comissié Insular d’Urbanisme, aquesta procedira al
segellat i diligenciat de I'expedient i el remetrad a I’ Ajuntament perqgué I'entregui a I'interessat.

L'acta per la qual es concedeix la llicéncia haura de consignar expressament, a més da qualsevol
altres especificacions requerides per les disposicions vigents o que I’drgan atorgant consideri adient
incloure, els segUents extrems:

a) La naturalesa urbanistica del sdl objecte de I'actuacid.

b} Finalitat de I'actuacid i is al qual es destinara.

¢} Altura, volums i ocupacié de parcel.la permesos.

d} Quantitat en ia que es pressuposen les obres.

@) A sOl no urbanitzable, data de I‘acord de la Comissié Insular d’Urbanisme o indicacié de les
normes en virtut de les quals no resulti preceptiu aquest tramit.

Sera requisit indispensable a totes les obres majors dispondra a peu d'obra, de copia autoritzada
de la llicéncia muricipal, aixi com [a col.locacié del cartell indicador en el qual es faci constar el nom
i els llinatges dels técnics directors i del contractista, ordenanga que s’aplica, la data d'expedicié de
la licéncia, el termini d’execucié de les obres, el nimero de plantes autoritzades i el nimero
d’expedient.

Tota llicéncia, d’acord amb les normatives urbanistiques municipals haurad de preveure un
termini per comengar les obres projectades i un altre per acabar-les. Aquest darrer no sera superior a
24 maesos.

Transcorregut qualsevol dels dos terminis, I’ Ajuntament comengara I'expedient de caducitat de
la llicdncia otorgada.

La llicéncia advertirad explicitament d’aquestes circumstancies.

La caducitat de la llicéncia serd declarada per |'organisme competent per a concedir les
licéncies, prdvia audiéncia a I'interessat i determinara {"arxiu de les actuacions.

Una vegada declarada la caducitat de la llicancia, les obres no es podran comencar ni
prosseguir, si no es sol.licita i no s’ obté una nova llicéncia, ajustada a I'ordenacié urbanistica aplicable
a la nova sol.licitud.

L'interessat, prévia la sol.licitud adient, tindrd dret a |I'obtencié automatica d’una prorroga de
qualsevol dels terminis indicats, per un perfode no superior a la meitat del termini inicial. A aguests
efectes la normativa aplicable ser3 en tots els casos la vigent al moment de la concessié de la llicéncia
que es prorroga, sense que li afecti la possible suspensid de I'otorgament de llicéncies.

Art° 84.- CONTINGUT DE LA SOL.LICITUD DE LLICENCIA

1. Les sol.licituds es formularan en el seu cas, amb els impresos oficials corresponents dirigides
a I’Alcaldia i suscrites per l'interessat, o per la persona que legalment el representi, amb les seguents
indicacions:

a) Nom, llinatges, domicili, circumstancies personals, dades del document nacional d’identitat
de I'interessat quan es tracti de persones fisiques raé social, domicili, dades de la inscripci6 al
corresponent registre pudblic i, en el seu cas, numero d’identificacid fiscal qual el sol.licitant
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sigui una persona jurfdica.

b) Nom, Rinatges, domicili, circunstancies personals, i dades del document nacional d’identitat
i qualitat en que obra el firmant quan s'actui per representacio.

c) Lloc i data.

2. Llevat dels casos expressament exceptuats, les sol.licituds de llicéncia es presentaran al
Registre General de I’Ajuntament.

3. Ala petici6 de llicéncia s’expressara si ha d'ocupar la via pUblica amb bastimentada o valles.

4. S'acompanyard copia de la Cédula Urbanistica que s’hagi expedit a requeriment del
sol.licitant.

5. Amb les sol.licituds de llicéncia s’acompanyaran els documents que, segons la naturalesa
de la llicdncia. es determinen als articles segients.

Art® 85.- REQUISITS DEL PROJECTE TECNIC

El projecte tdcnic en base al que es sol.licita la llicéncia, haura de dispondre del corresponent
visat col.legial, exceptuant els projectes redactats per I’ Administracié haurad de tenir un grau suficient
de definicié de les obres que permetesqui que un facultatiu diferent de I'autor pugui dirigir les obres o
treballs corresponents; anird necessariament complimentat amb una Memadria Urbanistica com a
document especffic i independent al que s'indicarad la finalitat i I'tis de la construccié o actuacié
projectada, raonant-se la seva adequacié a 'ordenanga vigent. La Memadria desenvolupara els
arguments necessaris per justificar el compliment del que preceptua I'articie 73 de la Llei del Sdl, i
s'acompanyard dels corresponents planols de situacié a escala 1:10.000 o 1:2.000, segons es tracti
de terrenys rastics o urbans i de qualsevol altra informacié grafica que resulti precisa en orde a recolzar
el seu contingut, amb expressa indicacié de la classificacid del sol objecte de I'actuacié i de la
normativa i ordenances aplicables.

E! projecte al que fa referéncia I’apartat anterior esta integrat pel projecte basic i pel projecte
d’execucié6.

Als efectes de la present flei s'entén per:

a) Projecte basic és aquell al que es defineixen de forma precisa les caracteristiques generals
de I'obra mitjangant I’adopcid i la justificacié de solucions concretes.

b} Projecte d’'execucid és aquell que desenvolupa el proiecte basic de la determinacié completa
de detalls i especificacions de tots els materials, elements, sistemes constructius i equips.

El projecte basic haur® de tenir els seglents documents:

Memadria descriptiva de les caracteristiques generals de I'obra i justificatives de les solucions
adoptades.

Planols generals a escala i acotats de plantes, altures i seccions.

Pressupost amb estimacié global de cada caq@d}%&h&nologia.




El projecte d’execucié haura de tenir els segients documents:

Memdria de cementacid estructura i oficis.

ianols de cementacié i estructura: planols de detall, esquemes i dimensionament
d’instal.lacions. -

Plec de condicions técniques generals i particulars,
Estat de amidaments.

Pressupost obtingut per aplicacié de preus unitaris d"obra.

Art® 86.- DOCUMENTACIO DE LA SOL.LICITUD DE LLICENCIA DE PARCEL.LACIO

t. Amb la sol.licitud de llicéncia de parcel.lacié s’acompanyard, com a minim eis seglents
documents:

a) Meméria a la que es faci referdncia a les condicions de parcel.lacié que establesquin les
Normes Subsidiaries es descrigui la finca a parcel.lar es justifiqui juridica i técnicament

I'operacié de parcel.lacié i es descriguin les parcel.les resultants amb expressié de la seva
superficie i localitzacié.

b) Cédula o cédules urbanistiques de les finques si s’hagués expedit.

c) Certificat de domini i estat de carregues de la finca o fingues objecte de parcel.lacié, expedit
pel Registre de la Propietat corresponent. Si la finca o finques no constasin inmatriculades
s’indicar3 aquesta circumstancia, s'acompanyara la seva descripcié técnica amb indicaci6 de
la seva naturalesa, situacié partions i extensid.

d) Pianols de situacié o emplagament a escala no inferior a 1:2.000.

8) Pianols topografics d’'informacié a escala 1:1.000 o 1:500 al que es situin les partions de
la finca i es representin els elements naturals i constructius existents, aixf com les

determinacions dels Plans d"Ordenacié Vinculants, i

f) Planols de la parcel.laci6 resultant a escala 1:1.000 ¢ 1:500,.

Art° 87.- DOCUMENTACIO DE LA SOL.LICITUD DE LLICENCIA D'OBRES D'URBANITZACIO

1. Amb I sol.licitud de llicencia d’obres d’urbanitzacié s’acompanyaran els seguents
documents:

a)} Planols de situacié a escala no inferior a 1:2.000 als que es determini la localitzacié de la
finca o finques a la qual es refereix la Hicéncia.

SE
b) Cédula o cédules urbanistiques, si s'hague’s)sﬁpg‘xpéiﬁt@kp&
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c) Copia del ptanol oficial acreditatiu d’haver-se fet {’assenyalament d’alineacions i rasants
sobre el terreny.

2. His conceptes als quals s’hauran de referir el projecte técnic seran els segiients:

)  Moviment de terres.

I} Obres de fabrica.

) Pavimentacions.

IV) Proveiment i distribucid d’aigua potable, de regatge o contra incendis.
V) Evacuacid d’aigGes pluvials i cilavegueram.

V1) Xarxes d’energia eléctrica, enllumenat puablic i teléfons.

VI}} Xarxa de distribucié de gas.

VIil) Plantacions d'arbres i jardineria.

IX) Mobiliari urba.

Tot d’acord amb |a regularitzacié especifica corresponent.
3. El projecte técnic estard integrat, com a minim, pels segdents documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de V'obra o servei, amb detall deis calculs
justificatius de les dimensions i dels materials que es projecten, la seva disposicié i condicions.

b) Planol de situacié de les obres i instal.lacions en relacié amb el conjunt urba i amb el Pla
d’Ordenacid al qual estiguin incloses.

c) Planol topografic d’escala igual o superior a 1:1.000 amb curves de nivell i amb equidistancia
d’un metre, al qual s’indiqui "edificacié i arborat existents.

d) Ptanol de perfils dels vials.
e) Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats a escala no inferior a 1:1.000.

f) Pressupostos separats de les obres i de les instal.lacions. Aquests pressupostos es
compondran de amidaments, quadre de preus i pressupostos generals de la contracta, i

g) Plecs de condicions que regiran a I'execucié de les obres i instal.lacions amb indicacié de
I'ordre d’execucié dels terminis de les diferents etapes i del termini total, en compiliment amb
el corresponent Pla d’'Ordenacid.

4. Sil'acte d’'otorgament de la llicéncia introduls modificacié substancial al projecte, I'interessat
haurd de presentar nou projecte, un dels exemplars se I'hi tornara, degudament conformat, amb la
llicéncia.

Les modificacions no substancials al projecte s’introduiran mitjangant esmena dels planols
originals subscrita pel promotor i el seu técnic.

Art® 88.- DOCUMENTACIO DE LA SOL.LICITUD DE LLICENCIA PER MOVIMENT DE TERRES

1. Amb la sollicitud de llicéncia per moviment de terres, s’acompanyaran els seglents
documents:




a) Planols d’emplagaiment a escala: 1:2.000.

b) Planol topografic de la parcel.la o parcel.les a la gual es refereix la sol.licitud, a escala no
menor a 1:500, en el qual s’indiguin les cotes d’altimetria, I'edificacid i arborat existent i la
posicis, a planta i altura, de les finques o construccions veines que puguin esser efectades
pel desmunt o terraple.

c) Planoi dels perfils que es consideren necessaris per apreciar el volum i caracteristiques de
I’'obra a realitzar aixf com els detalls necessaris que indiquin les precaucions a prendre en relacié
a la prdpia obra, via pulblica i finques o construccions veines que puguin ser afectades pel
desmunt o terraplé.

d) Memdria técnica compiementaria referida a la documentacié prevista als apartats anteriors,
explicativa de les caracterlstiques, programa i coordinaci6 dels treballs a fer, i a la que s’haura
de precisar a quines fases o moments es indispensable la presencia a |I'obra del técnic director
de la mateixa.

2. L"Ajuntament podra exigir, a més, un analisis geotédcnic del terreny o solar o la copia del
planol oficial acreditatiu d’haver-se fet, en el seu cas, I'assenyalament i rasants sobre el terreny.

3. El peticionari assumira I'obligacié de que ies obres d’'excavacid, desmunt o demés moviments
de terres a la qual es refereix la llicéncia s’executin per una empresa constructora, i que, al front de les
obres, a més de la direccié facultativa, hi hagi un tdcnic titulat que assumesqui expressament la funcié
de cuidar de la correcta execucid dels trebalis, d’acord amb els documents presentats i amb les ordres
de la direccié facultativa.

Art® 89.- DOCUMENTACIO DE LA SOL.LICITUD DE LLICENCIES D'OBRES

1. Amb la sol.licitud de llicéncia d’obres de nova planta, ampliacié o reforma d’edificis existents,
s3'acompanyaran els segdients documents:

a) Copia del planol oficial acreditatiu d’haver-se fet I'assenyalament d’alineacions i rasants
scbre el terreny, quan sigui preceptiu o el particular ho hagués soi.licitat.

b) Projecte técnic, per quadruplicat, excepte en els suposts que |’ Ajuntament exigesqui major
nombre d’exemplars.

c) Si les obres per les quals es sol.licita llicdncia comporten I'execucié d’enderrocaments,
excavacions, terraplens, desmunt o rebaixaments de terres, document acreditatiu de que el
peticionari es compromet a no comencar les obres sense que siguin presentats els documents
complementaris que es relacionen als epigrafs a), b), c) i d) del paragraf 1 de I'article anterior
i I'acreditatiu del compliment de! que disposa el paragraf 3 del propi article.

2. El projecte al qual fa referéncia I’apartat anterior, contindra les dades necessaries perqué amb
el seu examen es pugui comprovar si les obres la llicéncia de les quals es sol.licita s'ajusten a la
reglamentacié vigent sobre Us i edificacié del sdl, sense que sigui necessaria la inclusié dels detalls
constructius o d’instal.lacié quan no siguin condicions de la llicéncia sol.licitada. Com a minim el
projecte estard integrat pels segients documents:

a) Memdria en fa qual es descrigui i s’indiquin les dades que no puguin representar-se numerica
i graficament als planols. Quan I'edifici s'hag%é&@ﬂg%?inar a usos deis que figuren relacionats
A
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permenoritzadament a I'article 125 excepts el residencial, s"haurad de consignar el grau o
categoria segons tamany i situacié d’acorg amb els articles 117 i 118.

b) Plano! d’emplagament, a escala 1:2.000, al qual s’expressi clarament la situacié de la finca
amb referéncia a les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de l'illeta que esta
situada. A aquest planol s'acotaran les distancies de les obres a I'eix de la via publica i a la
voravia més propera i s’indicara I'orientacid, les alineacions i rasants oficials, indicant els canals
d'accés i les xarxes de distribucid existents, amb expressié de les poténcies i cabdals
necessaris per a cada un dels esmentats serveis.

c) Planols de plantes i faganes de I'edifici a construir, les seccions necessaries per a la seva
completa intel.ligéncia. Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50 o 1:100, segons el menor
o major tamany de I'edifici; estaran acotats i s’anotara i detallard minuciosament de manera
grafica, i també numérica si fos possible, tot quan sigui necessari © convenient per facilitar el
seu examen i comprovacié en relacid amb el compliment de les ordenances que li siguin
aplicables; i especiaiment amb referéncia a les faganes i totes les parts de les obres visibles des
de la via puabtlica.

d) Fotografies de la finca i els seus limits,

a) Descripcié, en el seu cas, de les galeries subterranies, mines d’aigua o pous existents a la
finca, encara que es trobin abandonats, juntament amb un croquis acotat en el qual s’ expressi
la situacié, configuracié i mides dels esmentats accidents del subsol.

) Justificacié especffica de que el projecte compleix, en el seu cas, les segiients prescripcions:
- Normes sobre prevencié d’incendis.

- Reserva per espais d’aparcaments.

- Previsié de la instal.Jacié d"antena col.lectiva de televisié.

3. Quan les obres projectades siguin d’ampliacié o reforma, que afectin a I'estructura de

I'edifici, a més dels documents assenyalats a aguest article s"hauran d’aportar amb la sol.licitud de
llicéncia els segients documents complementaris:

a) Memdria i planois als quals es descrigui I'estructura existent. tstudi de carregues a
I'estructura existent abans de 'ampliacié o reforma projectada.

b} Estudi de carregues resultants de |I'esmentada ampliacié o reforma.

c) Memdria descriptiva dels apuntalaments que s’hagin de verificar a I'execucié de les mateixes
no implica minvament a I'estabilitat de I'edifici i en la seguretat dels residents.

4. Si la llicancia fa referéncia a la reforma, restauracié o ampliacié d’un edifici, inclds al Cataleg

o es refereix a una obra de qualsevol tipus a realitzar a una parcel.la situada als voitants d'edificis
catalogats, es farad constar tal circumstancia a la sol.licitud, i a més d’obsarvar les prescripcions
assenyalades a aquest article, es comnliran les establertes al Capftol corresponent de les Ordenances
particulars.

Art® 90.- CONTINGUT DE LA SOL.LICITUD DE LLICENCIA DE MODIFICACIO D'US.

1. Amb la sol.licitud de llicéncia per ala modi@dﬂé}gséﬂidqtic\:a de I'tis d'un edifici ¢ local, sempre
5
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que aquesta no requeresqui la realitzacié d'obres d’ampliacié o reforma, s’acompanyaran els segients
documents:

a) Memdria justificativa, detallada del nou Us, amb indicacié de que es troba autoritzat pel
planejament vigent. Quan I'Gs pretingut comporti |'exercici d'activitats. destinades a usos dels
que figuren relacionats permenoritzadament a I'article 125 excepte el residencial, s'hauran de
consignar el grau o categoria segons tamany i situacid conforme als articles 117 i 118.

b) Planol d’emplagament a escala 1:500, al qual s’expressi clarament la situacid de la finca amb
referéncia a les vies pudbliques i particulars que limitin la totalitat de Villeta a la que estigui
situada. A aquest planol s’indicard l'orientacidé, les alineacions i rasants oficials i el perimetre
del pati central d’ilieta, en cas de qué n"hi hagi, i es ressaltara si I'edifici existent s’ajusta o no
a les alineacions i rasants.

c) Pldnols de plantes i faganes amb les seccions necessaries per a la seva completa
intel.ligéncia.

d} Indicacié dels canals d"accés dels serveis i de les connexions de caracter obligatori amb les
xarxes de distribucié existents i expressié de les potencies i cabdals establertes en el cas de
que aguests es modifiquin substancialment.

e) Justificacié especlfica de que el projecte compleix en el seu cas, les prescripcions de
I'apartat i) del paragraf 2 de |'article anterior.

f) Certificacié feta per facultatiu competent de que |'edifici és apte per el nou Us, conforme a
la normativa aplicable en funcid del mateix i amb especial referédncia al compliment de les
condicions d’'estabilitat i afllament térmic i acustic,

2. Quan 1a sol.licitud de Hicéncia per modificar objectivament I'Gs d'un edifici o local, dugui

apareliada la realitzacié d’obres d’ampliacié o reforma, s'hauran de complir, a més les prescripcions
establertes per al tipus d’'obres de que es tracti.

Art® 91.- DOCUMENTAC!IO A PRESENTAR AMB LA SOL.LCITUD DE LLICENCIA DE GRUES TORRE.

1. Per a la sol.licitud de llicéncia de Grues-Torre s'haura de presentar la seglient documentacio:

a) Planol d’ubicacié de la grua a I'obra, grafiant les arees d’agranada, del bra¢ i del contrapés,
havent de figurar a més grafiades les linies sldctriques existents al solar de Yobra i a les seves
proximitats, Aquest planol haurd d’estar firmat pel Técnic facultatiu autor del projecte o pel
Director de les obres i visat pel Col.legi Oficial corresponent.

b) Palissa d’asseguranga amb cobertura de danys no inferiors a 2 milions de pessetes, la xifra
de la qual estard en funcié dels danys maxims previsibles que en ei cas de qualsevol tipus
d’accident, pugui produir la grua. S'haura d’acreditar mitjangant aportacié de la memoria i en
el seu cas calculs justificatius subscrits per un técnic competent. L’esmentada podlissa
d’asseguranca, de no aportar-se la justificacidé de la seva cobertura haurd de ser limitada i
complir qualsevol classe de danys que en cas d’accident pugui produir la grua.

¢) Certificacié subscrita per técnic facel@ay'g Lcompetent i visat pel Col.legi Oficial corresponent,
expressiva de: cg}» 44:0
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- Que la totalitat dels elements estructurals, mecanics, cables, polees, ganxos i demés elements
que integren la grua, es troben en bones condicions de trebali de la mateixa.

- Que la totalitat dels materials que integren ia grua s6n aptes i estan en bones condicions per
al seu muntatge i funcionament fins a la data dels seu desmontatge, en el termini de temps que
s’assenyali per estancia de la grua a V'obra.

- Termini previst per 'estancia de Ia grua a I'obra.

- Descripcié del tipus de grua, marca i dades de les seves caracterfstiques técniques, com la
poténcia, altura de la torre, longitud del bra¢ o ploma, longitud del brag de contrapés, carrega
que suporta la grua a les diferents posicions del brag, etc.

d} Certificacié de la casa instal.ladora de la grua acreditativa de que aquesta es troba en
perfecte estat de muntatge i funcionament, una vegada realitzat.

e) Certificaci6é subscrita pel Técnic Facultatiu Director de les Obres o per qualsevol altre tacnic
facultatiu competent, expressiva de que la grua es muntara sota la seva direccid.

2. La llicdncia per a la instal.lacié i utilitzacid de grues podrd solicitar-se i obtenir-se

conjuntament amb la d'obres.

Art* 92.- DOCUMENTACIO DE LA SOL.LICITUD DE LLICENCIA D'ESBUCAMENT

1. Les sol.licituds de Hicéncia per demolicions i esbucaments de construccions, es presentaran

subscrites per V'interessat o per la persona que el representi i pel facultatiu designat per dirigir-los.

2. Amb la sol.licitud de llicdncia s'acompanyaran els seglents documents:
a) Planol d’amplagament z escala 1:500.

b) Croquis de plantes, algats i seccions, que permetin apreciar I'indole del desmuntament o
demolicié a fer.

c) Memadria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa
i coordinaci6 dels mateixos, aixi com de les preccupacions a prendre en relacié a la propia obra,
via pubfica i construccions o possessions veines.

d) Fotografies a les quals es pugui apreciar si a I’obra que s'ha d’eshucar existeix algun element
d’interés especial per a I'Ajuntament, des del punt de vista historic, artistic o tradicional.
Aquestes fotografies hauran d’anar subscrites a darrera pel propietari i facultativ designat per
a dirigir fes obres.

e) Comunicacid de I'acceptacié del facultativ designat com a director de les obres, visada pel
corresponent Col.legi Oficial.

f) Designacié del mestre d'obres encarregat d’executar el desmuntament.

3. Quan es tracti de demolicions d'edificis inclosos al Cataleg o al Casc Antic es compliran, a
més de les prescripcions assenyalades a aquest anictequngroteccié del Patrimoni arquitectdnic
contingudes a les presents Normes. o
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Art® 93.- DOCUMENTACIO DE LES SOL.LICITUDS DE LLICENCIA PER ACTIVITATS SUBJECTES AL
REGLAMENT DE LES MOLESTES, INSALUBRES. NOCIVES | PERILLOSES, AIXI COM PER LES
SUBJECTES AL REGLAMENT GENERAL DE POLICIA D’ESPECTACLES PUBLICS | ACTIVITATS
RECREATIVES.

1. Amb la sol.licitud de llicéncia d’obres de nova planta, instal.lacié o reforma, per a I
establiment de les activitats a les quals fa referéncia aquest article s’acompanyaran els segGents
documents:

a) Confcrmitat del propietari del local o de I'immoble fog d'Gs exclusiu, amb les instal.lacions
de per a la qual es sol.licita la Hicéncia.

b} Projecte Técnic per quadruplicat visat pel Oficial corresponent,

¢) Document subscrit pel promotor de I'expedient, al qua! hi figurara relacié detallada de titulars
i usos dels diferents locals de V'immoble al qual es pretén ubicar Iactivitat objecte de
I'expedient i dels edificis colindants amb I'esmentat immoble.

d) Fotocdpia de la llicéncia d’obres de construcci6, ampliacié o reforma da I'edifici o local en
el gual es pretén ubicar I'activitat o instal.lacié, havent en cas de no presentar els esmentats
documents justificar la impossibilitat de fer-ho i aportar dades suficients perqué I’Administracié
Municipal pugui conéixer d’acord amb que OO.MM. es construfl, amplid o reforma I'edifici o
local que es tracti.

2. El Projecte Técnic al qual es fa referéncia a I'apartat anterior, contindra les dades necessaries
per qué amb el seu examen es pugui comprovar si I’activitat o instal.lacié de la llicéncia que es sol.licita
s'ajusta a les Ordenances sobre la matéria i a la vigent Reglamentacié Especifica, normes i demés
disposicions oficials d’aplicacid a I'activitat o instal.lacié de que es tracti.

Com a minim el projecte estara integrat pels seglients documents:

a) Memdria Técnica on es descrigui I'activitat o instal.laci6, calculs justificatius dels elements,
sistemes i instal.lacions, aixli com d'aquelles dades que essent necessaries per a la realitzacié
de I'obra o instal.lacié o justifacié de compliment, ordenances, reglaments, etc..., no puguin
representar-se numeérica i graficament als planols.

b) Planols técnics que facin referéncia a:

- Emplagament, a escala 1:2000, del local i patis ocupats per I’activitat o instal.lacid on hi figuri
la totalitat de Vilieta a on es trobi ubicada la mateixa, amb noms i amplaria dels carrers
circumdants, numeracié de la finca, distancia del limit d"aquesta a la cantonada més préxima
i situacié relativa del local respecte dels edificis o centres publics més propers.

- Plantes i seccions, necessaries per a la seva completa intel.ligéncia.

Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50, 1:100 o 1:200, segons el major o0 menor tamany
de la instal.laci6. Estaran acotats i s'hi anotara i detallara minuciosament de manera grafica i numeérica
tot quan sigui necessari 0 convenient per facilitar el seu examen i comprovacié en relacié amb el
compliment de les Ordenances que li siguin ap{iqg@&i, situacié respecte a locals colindants, amb
indicacié expressa de la seva utilitzacié i qu@& resum deles instal.lacions autoritzades i de les gue
es sol.liciten. Q . O@ t
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- Planol i esquemes de les instal.alcions eléctriques d’enilumenat i forga motriu, instal.lacions
frigorifiques, instal.lacions d’aire acondicionat, instal.lacicns de fontaneria, instal.lacions de
calefaccid, etc...

- En el seu cas planols en planta i seccid, planols de detali i esquema, de les mides o sistemes
correctors que es proposa adoptar.

3. La memadria técnica a que fa referéncia el paragraf a) de I'apartat anterior, constard com a

minim, dels segldents apartats, amb desenvolupament i referéncia als fonaments legals i técnics en qué

es basi

la peticié:

a) Titular de I'activitat objecte de la peticid de llicéncia i en el seu cas de la persona gue
representi legalment.

b) Domicili industrial i sccial. Quan e} iocal tingui varis accessos es relacionaran tots ells.
¢) Activitat i categoria.

d} Caracteristiques del local o edificis: Situacidé, superficies ocupades, d’accés, escales,
ventilacié, sobrecarregues admissibles i demdés caracterfstigues constructives amb especial
mencié del compliment de les Ordenances que siguin d’aplicacié per a la prevencié d'incendis,
aixl com, de la Norma Basica d’'Edificacié Condicions de proteccié contra incendis d’edificis
{NBE-CPI/91), i demés normes o reglaments de categoria superior en matéria de prevencié
d’incendis siguin d’aplicacié especifica 0 per analogia de I'activitat de que es tracta.

@) Relacid exhaustiva de matéries primes i productes intermitjos, amb expressa descripcié de
les seves caracteristiques fisico-quimiques i efectes additius tant per si soles com per a la seva
combinacié o mescla i particularment en quant a la seva reaccié al foc, pel poder calorific;
consum anual d’enmagatzament maxim previst per a cada una d’elles.

f) Relacié de la maquinaria, amb separacié exprassa de V'autoritzada de la qual es pretén
instal.lar {si es tractes d’ampliacié o reforma}, amb descripcid de les seves caracteristiques
técniques {poténcia, tensié, tipus d’energia emprada, refrigerants utilitzats, sistema
d’enfredament d’unitats condensadores, revolucions per minut dels motors, etc.)

@) Poténcia total a instal.lar als efectes d’ampliacié dels limits als quals fan referéncia els
articles 120§ 121.

h) Nivells de renocu en db {A) que es produiran a l'interior de I'activitat mesurats de la manera
que es determina a l'article 119,

i} Procés industrial, amb descripcié de les diferents fases que compren i les necessaries
transformacions de la matéria prima fins arribar als productes acabats i en el seu cas, analoga
descriptiva al cas de reparacid.

P Produccié: quantitat produida, emmagatzament maxim previst i naturalesa dels productes
acabats i residuals, amb indicacié de les mesures de seguretat preses a |'enmagatzament i
destinacié dels productes residuals.

k) Possibies repercussions sobre I'entorn: amb descripcié detallada i en el seu cas calculs

justificatius i planols de les diferents instal{a\gi,ctmagjstemes 0 mesures correctores que es

proposin adoptar, per evitar la transmissié.g[e renous, vib¥gcions, emissié de fums, pols, olors

etc... que sobrepassin els limits perm@os co %Te _;que estableixen les :
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municipals i a la vigent reglamentacid especifica i demés disposicions d’aplicacid, i en tot cas
amb expressid del graws d’eficacia i garantia de seguretat de les esmentades mesures, possibles
efectes negatius al madi, etc.

) Ndmero dels llocs de feina en plantilla, amb justificacié del que a efectes del mateix disposa
la vigent ordenanca general de seguretat i higiene al treball.

m} Pressupost.

4. S’exceptuen del determinat en els apartats anterior, les activitats que figuren a la vigant
relacié de les excloses del Reglament d’Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, de 30-11-
1961, conforme al que disposa |'article 15.3 de 1963 a Ja que es dicten normes per I'aplicacié del
precitat reglament. La sol.lcitud de llicéncia per a la instal.lacié o obertura d’activitats compreses a
I'esmentada relaci6é, es fara aix( com es determini.

5. Per a les instal.lacions exteriors que en el cas de caiguda pugui produir danys com pantalles
solars, antenes de radiodifusié, etc., la peticié de llicdncia s"haurd d’acompanyar de projecte téchic
justificatiu amb indicacié de les disposicions adoptades per garantir la seva estabilitat.

Art” 94.- OBRES MENORS.

Sols es conceptuaran com a obres menors aqueiles de técnica senzilla i d'escassa entitat
constructiva i econdmica, que no suposin alteracié del volum, de les instal.lacions i serveis d'ds comu
o del nombre de vivendes i locals, ni afectin al disseny exterior, els fundaments, V'estructura o les
condicions d'habitabilitat o de seguretat de tots eis tipus d’edificis i instal.lacions. En cap cas
s'entendran com a tals les parcel.lacions urbanfstiques, els tancaments de paret de fabrica de qualsevol
tipus i les intervencions en ambits i elements declarats com a béns d’interés cultural, catalogats o
protegits, grans moviments de terres i la tala massiva d'arbres.

La peticié de llicéncia d'obra menor s'acompanyard dels segients documents:

a) Pressupost resumit.

b) Croquis a escala de les obres a realitzar.

c) Nomenament de I'empresa constructora, inscrita a organismes competents,
d) Amb caracter potestatiu, designacid de tdcnic competent per dirigir-les.

Art® 95.- OBRES AUXILIARS DE LA CONSTRUCCIO.

Es consideraran incloses a la corresponent lliceéncia d'obra major, totes aquelles obres,
instal.lacions o0 muntatges de maquinaria que, permeses per les presents ordenances, siguin necessaries
per al desenvolupament de I'obra, sempre que el seu abast i situacid hagin estat descrits a la
documentacié del projecte de I'obra principal. Formen part d'aquestes:

- L'establiment de valles o tanques de precaucié.

- La construccid de casetes provisionals d’'obra.

- L'execucié de pagells, pous o sondejos. LINS
- Els apuntalaments i acodaments de parts de fa.
- Els treballs necessaris de moviment de terr@y.

- La coi.iocacid de bastiments i instal.laciong de
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- La col.locacid i I'is de grues-torres, ascensors, sinies i altres apartats elevadors de materials,
sempre que es doni compliment al que disposa larticle 141.

- Els recalgaments de cimentacions d’edificis veins que la direccié facultativa cregui necessaris
per I'estabilitat deis esmentats edificis.

- La col.locacié dels pals per connectar conduccions.

Es podra sol.licitar llicéncia per a les obres assenyalades amb independéncia de F'obra principal
ajustant-se a la tramitacié prevista per a la concessié de ilicéncia d’obres majors.

Art® 96.- SUSPENSIO DEL COMPUT DELS TERMINIS.
El comput dels terminis al qual fa referéncia |'article anterior quedara suspés:

a) Durant els dies que tardi l'interessat a atendre el requeriment de I'Administracié per
completar dades de la sol.licitud, reintegrar-la degudament o aportar documents preceptius omesos.

b} Durant el perfode concedit a I'interessat per subsanar deficiéncies del projecte.
c¢) Durant els dies que hi hagi entre la notificacid de l'import del dipdsit per garantir el

compliment de les obligacions assenyalades a aquestes ordenances i la seva efectiva constitucid, en
el cas de que fos exigible.

Art°® 97.- DEFICIENCIES SUBSANABLES | INSUBSANABLES.

1. Si el projecte s’'ajustds als plans, normes urbanistiques, ordenances, i demés disposicions
aplicables, i s’haguessin complimentat totes les obligacions imposades i per aquestes ordenances
I’drgan competent otorgard la llicéncia.

2. Quan dels informes dels serveis técnics municipals o dels organismes que haguessin informat
la peticié de llicéncia resultin deficidéncies, es distingird entre subsanables i insubsanables.

3. S'entendran deficigncies insubsanables totes aguelles per Ia rectificacid de les guals sigui
necessaria la redaccié d’un nou projecte, i, en tot cas, les seglents:

a) Assenyalar errdniament la zonificacié que correspon a I'emplagament de I'obra o instal.lacié.

b) Projectar les obres o instal.lacions per usos o categories 0 graus dels mateixos no admesos
per a la zonificacié corresponent al seu emplagament.

c} Aplicar una edificabilitat superior a 1a permesa.

d) Passar el nombra de plantes de manera notdéria a I’altura o profunditat edificables.
e) No respectar les zones verdes i espais lliures prevists al planejament.

4. Les peticions de llicéncia amb deficiéncies insubsanables seran denegades.

5. S’entendran subsanables aquelles deficigéncigsstig 4: mpreses al paragraf tres. Aquestes es
notificaran a I'interessat perqué les subsani conceg?:}’ li un ter ('%%lm,@- 5, amhb 'advertéreiadeque™ |
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transcorregut V'esmentat termini, sense que s'hagi fet la subsanacid es considerard caducada ia
sol.licitud.

Art® 92.- PAGAMENT DE DRETS.

L'expedicié de liicéncies, de cédules urbanistiques, cdpies de plans o planols, d'informes sobre
el régim urbanistic i d'edificacié i I’assenyalament d’alineacions i rasants, i les autoritzacions per
ocupacié de la via publica, estaran subjectes al pagament dels drets i taxes fixats a les Ordenances
Fiscals d'aquest Ajuntament.

Art® 99.- NOTIFICACIO.

1. La resolucié de la peticié de llicdncia, es notificard al sol.licitant i a les persones que
haguessin comparegut a I'expedient.

2. Concedida la llicdncia d'obres o intal.lacié, es tornard al sol.licitant un exemplar de la
Memodria i de cada planol presentat amb el segell de I’Ajuntament, i una copia fefaent de I'acord
municipal que otorgui la Hlicéncia, i, en el seu cas de les condicions imposades, que expedira el Secretari
Municipal. Un altre exemplar quedara unit a I’expedient. De la mateixa manera es procedira si es denega
la llicéncia sol.licitada.

Art” 100.- TERMINIS.

1. Les llicéncies relatives a obres i instal.lacions determinaran el termini en que s’han de
complir. L’esmentat termini serd el proposat pel sol.licitant si I’ Administraciéd municipal no el considera
excessiu. En altre cas, assenyalara el que consideri suficient segons la naturalesa i importancia de I'obra
que s'ha d’axecutar.

2. El termini per a la conclusié de les obres ¢ instal.lacions es comptarad des de l'iniciacié
efectiva d'aquestes, que, llevat de prorroga, s’hauran de comengar en el termini de sis mesos, comptat
a partir del dia segiient a la notificacié de |'otorgament de la liicéncia.

Art® 101.- EXEMPLAR A LES OBRES | CARTELL.

Els documents que acreditin la concessidé de llicdncies, estaran sempre al Hoc a on les obres o
instal.lacions es duguin a terme, i seran exhibits a I'Autoritat municipal, funcionaris dels Serveis
Técnics, o als seus agents delegats, a peticid dels mateixos.

lgualment a les obres majors serd obligatori col.locar a I'obra, en lloc visible i llegible des de la
via publica, un cartell de seixanta per vuitanta centimetres (60 x 80 cm) en el qual hi consti en lletra
negra sobre fons blanc:

1) Ajuntament de Vilafranca. RS
2) Nom i llinatges o rad social del promotor titular de la Ihcencna IR
3) Nombre de Hicéncia i data de concessid. o \ﬂSULAQ




4) Termini d’'execucid.

5} Ordenanga que s'aplica.

6) Nombre de plantes, incloent els soterranis.

7} Nom i llinatges dels Técnics directors de les obres i instal.lacions i denominacié de I'empresa
constructora.

Art® 102.- DIRECCIO FACULTATIVA | EMPRESA RESPONSABLE.

Totes les obres majors o instal.lacions s’hauran d’executar sota la direccié dels técnics que es
trobin legalment facuitats per assumir-la.

Si el director o técnics d’'una obra o instal.laci6 cessassin en las seves funcions durant
I'execucié de la mateixa hauran de comunicar-ho a I’Ajuntament mitjangant escrit visat pel Col.legi
corresponent, en el termini de 72 hores.

Les obres o instal.lacions, hauran d’esser suspeses, fins que no s'hagi comunicat a |’ Ajuntament
la designacié del substitut o substituts mitjangant escrit visat pel Col.legi Professional al qual hi consti
la conformitat dels nous técnics.

De la mateixa manera, tant en obres majors com menors, al cessar I'empresa constructora,
s’haurad d'aportar immediatament el justificant del nomenament de la nova empresa, sense aquest
requisit les obres seran aturades.

Art® 103.- COMPROVACIO 1 VIGILANCIA.

Tota la llicéncia d'obres o instal.lacions, aixi com la seva sol.licitud i la seva execucié supondra
implicita I'obligacié de permetre, en qualsevol moment, el reconeixement i inspeccid de I'immoble per
I’ Autoritat Municipal, els seus delegats i funcionaris municipals amb missi6 inspectora d’obres, edificis
i instal.lacions.

Durant I'execucié de qualsevol obra i instal.laci6, les persones solidariament responsables
respecte a la mateixa podran ser requerides pel Batie o Negociat corresponent perqud facilitin, a ies
oficines municipals les dades necessaries per la comprovacié de tot el que es disposa a les presents
Ordenances i també perqué assisteixin a les visites d’inspecci6 de les obres.

L’incompliment de I'obligaci6 d'assisténcia o subministrament de dades podra ser sancionat amb
la suspensié de les obres, i en el seu cas, interrompra el termini d'expedicié de la certificacié
d’acabament de les obres.

Art® 104.- SUBJECCIO A LES CONDICIONS DE LA LLICENCIA.

Les obres i instal.lacions s'hauran de realitzar amb estricta subjeccié a les condicions de la
Hiceéncia municipal otorgada, aix{ com també a les condicions generals d’higiene, seguretat i policia,
reglaments i a tot el dispost per les presents Ordenances, resolucions d’Alcaldia, § normes de defensa
de I'ornat public, i demés disposicions d’ aplicaci6.




Art® 105.- SUSPENSIO D'OBRES PER FALTA DE SEGURETAT.

Si els tdcnics municipals dictaminen que |'execucié d'una obra o instal.laci6é infringeix les
normes de seguretat, constituint greu perill per a les persones o coses, el Batle o, en la seva abséncia,
el Tinent de Batle, competent, si existls urgéncia, podra disposar fa suspensi6 de la mateixa i ordenar
’adopcié de les mesures necessaries de precaucio.

o

rt° 106 MODIFICAC]ONS EN EL CURS DE LES OBRES.

Sl durant I'execuci6 de les obres o mstal facions es volgués introduir qualque modlflcacxé ales

mateixes, el peticionari haurd de sollicitar de I’Ajuntament la corresponent autontzacnd amb el

procedlment establerts en e! art. 5 de la Liei 170/90 de Dnscnplnna de la CAIB
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Art® 107.- OBLIGACIONS DEL TiTULAR DE LA LLICENCIA QUAN S’A
En el termini concedit per a I'execucié de I’obra el titular esta obligat a:

a) Retirar els materials sobrants, els bastiments, valles i barreres.

b} Construir el pis definitiu de les voravies.

¢) Col.locar el nimero corresponent a la finca conforme al model aprovat.

d) Sol.licitar de I' Administracié municipal la col.locacié de la corresponent placa de retclacié del
carrer, quan es tracti de finques situades als extrems de qualsevol tram del carrer.

Art® 108.- CONCLUSIO DE LES OBRES.

El titular de la lliceéncia haurd de comunicar a I’ Ajuntament, per escrit, la finalitzacié de les
obres, acompanyant certificacié de la direccié técnica de les mateixes i sol.licitant la comprovacié final
i expedicié de certificacié municipal d’acabament.

Art® 109.- INSPECCIO FINAL.

1. Comunicada la terminacié de les obres o instal.lacions, el Servei Técnic competent realitzara
la inspeccid i si comprova que I'edificacié s’ajusta estrictament al projecte aprovat, a les condicions de
la llicéncia i a les prescripcions de les normes urbanistiques, ordenances municipais i demés disposicions
reguladores, i 8s troben dispostes i a punt de funcionament les instal. lacions, proposara la concessid
de 1a llicdncia d'ocupacié o us o la de posada en servei. Si al contrari s'observés qualque defecte es
propondra a I'autoritat municipal la seva subsanacio en el termini prudencial que a I'efecte s’assenyala.

2. La llicéncia d’us d’ocupaci6 o la de posta en servei s’atorgara en el termini d’'un mes, des
de que hagués estat comunicat I'acabament de les obres o des de la comunicacié d'haver estat
subsanats els defectes observats, en el seu cas.

Una vegada concedida la llicéncia d'Gs es podran connectar les instal.lacions d’aigua, gas i
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electricitat.

Art® 110.- DEVOLUCIO DE DIPOSITS | CANCELACIO DE GARANTIES O AVALS.

1. Quan es doni la llicéncia d'ocupacié es procedira a 13 devoiucié del dipdsit o cancelacié de
les garanties, si es varen constituir, sempre que s’haguessin complert, total i satisfactériament, les
obligacions que garantitzin segons I'establert a les presents Normes.

2. Si al temps de donar-se la llicéncia d’ocupacié es trobes pendent d’execucié alguna de les

obres o reparacions I'import de les quals garantitzen el dipdsit, la seva devolucié no tindra lioc fins que
les esmentades obres o reparacions s’hagin executat.

Art® 111.- PERDUA DE VALIDESA DE LES LLICENCIES.
L es Hicéncies d'obres i instal.lacions quedaran sense efecte.
a) Per desestiment del sol.licitant, formulat en escrit dirigit al Batle.
b) Per caducitat als seglents suposts:

- Per no haver comencat les obres en el termini de sis mesos comptats a partir de la data en
que va sar comunicada la Hicéncia al peticionari, llevat de prérroga.

- Per no haver-les acabades en el termini d’execucié fixat al concedir-se la llicéncia o prorroga
de la mateixa.

- Per no haver complimentat les condicions especifiques contingudes a la llicéncia.

c) Per haver-se comprovat falsejament o errors inadmissibles a les dades facilitades pel
peticionari, al sol.licitar la llicéncia.

La pérdua de validesa de les llicéncies es produird per acord de la Comissid Municipal
Permanent, adoptat en expedient a I"efecte tramitat, al qual es concedird audiéncia a I'interessat.

Art® 112.- REPARACIO DE DANYS.

L’obtencié d’una llicéncia municipal d’obres o instal.lacions duu implicita I'obligacié de reparar
els danys que es facin com a conseqtiéncia d’obres a la via publica, a les seves voravies, paviments,
passeigs, faroles, instal.lacions d'enllumenat, gas, subministrament d’aigua, xarxes de clavegueram i
qualsevol altres béns publics i patrimonials que siguin deteriorats.

Art® 113.- ABANDONAMENT O PARALITZACIO DE LES OBRES.

1. Les obres o instal.lacions s"hauran d'acabar dins el termini establert a la llicéncia
seu cas, al de la prorroga o prorrogues concedides. V\\:\SULA RO
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2. Si les obres s’interrompeixen injustificadament o quedasin paralitzades i inconcluses quan
hagués acabat el termini d’'execucié concedit i no es trobasin en degudes condicions de seguretat,
salubritat o ornat public, el Batle podra decretar que s'executi el necessari per posar remei a tal
situacié, a carrac del titular de la liicéncia o propietari del 581 o edifici. Si aquests no I'executassin, ho
podra realitzar I’Ajuntament directament, mitjangant execucié forgosa, amb carrec al patrimoni dels
obligats.

3. Si les obres quedassin abandonades o inacabades, sense perjudici del previst en el paragraf
anterior, la inspeccié ho comunicard al servei municipal competent, als fins establerts al Reglament
d’Edificacié Forgosa i Registre Municipal de Solars.




SECCIO 2*: REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS: GRAU, TAMANY, SITUACIO.

Art® 114.- PERMISSIVITAT.
1. S6n usos permesos aquells que estiguin admesos pel Pla a cada una de les zones.

2. S6n usos condicionats aquells que, malgrat que estan permesos, precisen de certes
correccions per ser permesos d'acord amb les limitacions expressades al Pla i a la normativa de
categoria superior.

3. S6n usos prohibits els no inctosos entre els permesos pel Pla a cada zona o, en general per
disposicions de categoria superior promulgades per raons de seguretat, salubritat, moralitat o molésties.

Art® 115.- REGIM D’USOS.

1. Régim d’Gs és la correccié per a cada zona de normativa diferenciada de la relacié d'usos
permesos aixl com el nivell de permissivitat de cada un d’ells.

Tots els usos no inclosos com a permesos a cada régim d'usos es consideraran prohibits.

2. Els tipus o subtipus d’usos estan permesos o prohibits a cada régim en funcié de graus
definits segons:

a) El tamany superficial de I’activitat.

b} La situacid respecte a altres usos i aitres edificis.
c) Les instal.lacions que tingui i els seus efectes.

d} Les emissions sonores i de gases.

3. Els Plans Especials de Reforma Interior, els Plans Especials de Proteccié i Conservacio6 i les
ordenances especifiques d’usos podran reguiar de manera més restrictiva I'assignacié d’usos al soi
urba, en quan al seu Ambit de localitzacid, les categories permeses i la seva distribucié a I'interior de
les edificacions.

4. Els Plans Especials de Reforma Interior podran admetre usos no contemplats pel Pla sempre
que siguin compatibles amb els assignats per aquest.

Art® 116.- USOS SUSCEPTIBLES DE SER CONSIDERATS MOLESTS, NOCIUS, INSALUBRES |
PERILLOSOS.

Qualsevol us, per poder ubicar-se a una zona, haura d'estar permés complir amb les limitacions
que imposi fa present norma, i la normativa de categoria superior, per la qual cosa haura de comptar
amb les necessaries mesures correctores.




Art® 117.- GRAU SEGON TAMANY.

1. El tamany es defineix per la superficie dedicada a I'is. En el cas d’'usos que es desenvolupin
fonamentalment a espais coberts, la superficie a considerar serd la construida incloent totes les
superficies auxiliars o annexes a I'4s, com quartes d'instal.lacions, distribuidors, passadissos, serveis,
etc.

2. Categories:

1) Fins a2 150 m2.

2) Més de 150 fins a 350 m2.

3) Més de 350 fins a 900 m2.

4) Més de 900 fins a 2.200 m2.

5) Més de 2.200 fins a 5.400 m2.
6) Més de 5.400 fins a 13.500 m2.
7) Més de 13.500 m2.

Art® 118.- GRAU SEGONS SITUACIO

Es defineixen sis categories:

1. A qualsevol planta d'edifici d"ds no exclusiu, excepte les corresponents a la
situaci6 2*.

2. A planta baixa amb accés directe des de la via pidblica, o a planta baixa amb accés
directe des de la via publica i associada a la planta de semisoterrani, soterrani o planta primera.

3. Edifici d’activitat exclusiva de I'is, adossat a altre de diferent ds.

4. Edifici d’activitat exclusiva de I'ds, aillat d’aitres d'usos aliens.
5. Edifici exclusiu de I'activitat, situat a zona a on I’Us es activitat preferent (poligons).

6) A espai lliure.

Art® 119.- NIVELL DE PRESIO SONORA PRODUIT PER ACTIVITATS O INSTAL.LACIONS
Graus:

1) Fins a 75 db. (A)
2) Fins a 80 db. {(A)
3) Fins a 95 db. {A)
4) Fins a 105 db. {A)
5} Més de 105 db. (A)

Com a norma general s’estableix:

Les medicions s’hauran de realitzar mitjangant la utilitzacié de sonometres a escala de
ponderacié A, en funcid rapida, com a micréfon omnidireccional a locals tancats i de camp lli
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medicions exteriors.

A activitats o instal.lacions a locals tancats, les medicions es faran amb les finestres i portes
tancades, a 1,5 m. de parets, sdtils ¢ trespols perimetrals dirigint el micréfon cap al centre del local.

A instal.tacions descobertes les mides de nivell de pressié sonora, es faran de la manera
ressenyada en el paragraf anterior, prenent com a parets els imits del solar o recinte on es trobi
ubicada la instal.lacid, apuntant el microfon cap a les fons sonores o direccié de la qual es suposa
procedeix el renou. Si s'emprés micrdéfon omnidireccional, aquest s'haurd de col.locar de manera que
el seu diafragma quedi paral.lel a !a direcci¢ de propagacié del so.

En tot cas els amidaments es realitzaran amb la totalitat de les maquines de I'activitat o
instal.lacié en funcionament i fent aguells treballs o operacions que facin major nivell de renou.

Aquestes normes de caracter general no exclouen el que puguin utilitzar-se altres matodes o
técniques que garantitzin una mMmés exacta i certa medicid.

Art® 120.- GRAU SEGONS DENSITAT DE POTENCIA.
Graus:

1} Fins a 0,05 Kw/m2.
2) Fins a 0,075 Kw/m2.
3) Fins 3 0,1 Kw/m2.
4) limitada.

Aquests valors s’obtindran dividint la totalitat de la potencia instal.lada expressada en kilowats,
per la superficie total construida destinada a I’activitat expressada en metres quadrats.

No es tindra en compte la poténcia eléctrica emprada en enllumenat, ni en resisténcies
eléctriques per aparells de calefaccié d'edificis o locals, ni I'emprada en calentament d’aigua per a usos
sanitaris del personal.

Art® 121.- GRAUS SEGONS POTENCIA MECANICA.

1) Fins a 5 Kw.
2) Fins a 20 Kw.
3) Fins a 60 Kw,
4} Fins a 90 Kw.
B} Fins a 350 Kw.
6) llimitada.

No es tindrd en compte la poténcia eldctrica emprada a l'enllumenat, ni a resisténcies
eléctriques per aparells de calefaccid de I'edifici o locals, ni I'emprada en calentament d’aigua per usos
sanitaris del personal.

Art® 122.- GRAU SEGONS NIVELL SONOR TMWBR@%ACTIV]TATS O INSTAL.LACI
AV % .




1. Als efectes del que s’estableix en aquest article s’entendra:

a) Per nivell sonor o renou exterior: el produit per una activitat o instal.lacié, es transmet a
I'exterior del local, edifici o recinte on es trobin ubicades.

S’amidara a I'exterior dels esmentats locals o recintes a 1,50 metres de les seves parets, 50!,
sotils o cobertes perimetrals o qualsevol altre element o partié amb la via publica o possessié veina.

b} Per nivell sonor o renou interior: el qual, produit per una activitat
o instal.iacié, es transmet a linterior del local, locals o vivendes veines. Es mesurara a 1,50 m. de les
parets, sdls, sotils o cobertes perimetrals que limitin amb el local o recinte ocupat per Vactivitat o
instal.lacié de la qual es tracti.

c) Per dia: el perfode de temps entre les 8 h. i les 22 h., i per nit: el comprés entre les 22 h. i
les 8 h.

2. Els amidaments de niveil sonor s realitzaran com a norma general conforme al que estableix
I'article 89, i estant tancades les finestres i portes del local o locals al qual es faci 'amidament.

3. db {(A) db (A)
Graus Exterior Interior
1 Nit 35 25
Dia 50 35
2 Nit 40 25
Dia 55 40
3 Nit 45 25
Dia 55 40
4 Nit 45 25
Dia 6C 40
5 Nit 50 25
Dia 65 45
6 Nit 50 30
Dia 65 45
7 Nit 50 40
Dia 75 B0
8 Nit B0 45
Dia 75 60

No es tindran en compte les limitacions anteriorment ressenyades quan el nivell sonor o de
renou que |'activitat o instal.lacié pugui transmetre a I'exterior del local o recinte al qual es trobi
ubicada mesurat a qualsevol hora del dia o de la nit de la manera ja indicada, que no superi en més de
3 db. {A) al renou de fons que es registre en les mateixes condicions horaris i al mateix lloc.

4. Els elements constructius i d’'insonoritzacié dels lgcals, edificis o recintes que s’instalin
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activitats o allotgin instal.lacions, comergos, industries, serveis, equipaments i dotacions, etc. hauran
d"estar suficientment insonoritzats, per garantir que no es transmetran a I'exterior dels esmentats locals
o racintes, renous que sobrepassin els limits fixats a aquest article.

No es tindran en compte aquestes limitacions quan el renou que produesqui la instal.lacié a
qualsevol hora del dia o de la nit sigui inferior al renou de fons abans d’instal.lar-se I'activitat.

Art® 123.- GRAU SEGONS EMISSIONS DE GASOS.

Les concentracions maximes admissibles de contaminats s’ajustaran al que estableix la vigent
Llei de Proteccié de I' Ambient atmosferic i als vigents reglaments, decrets, normes i demés disposicions
que la desenvolupin, ampliin o modifiquin.

Art® 124.- SITUACIO D'USOS A SOTERRANIS | SEMISOTERRANIS.

Els usos residencials, sanitaris i docents queden prohibits als soterranis o semiscterranis, encara
que aquestes situacions estiguin associades a la planta baixa, exceptuant els locals de servei d’aguests
usos (excusats, trasters, instal.lacions, escales, etc.).

A les plantes semisoterranis o soterranis, es permetran els usos comercials, de magatzem i
administratiu, en les condicions establertes al capitol "Locals destinats a is comercial i administratiu®,
permetent-se també |'ds de “Establiments pablics i I'Industrial”, sempre que a més del assenyalat pels
“Locals comercials™ a I’'esmentat capfitol es complesqui I"establert a les presents normes.

Art® 125.- SUBESTACIONS DE TRANSFORMACIO D’ENERGIA ELECTRICA.

Les subestacions estaran permeses a totes les zones en edificis d’'Gs exclusiu i a més, hauran
de complir les prescripcions que li imposin normes de categoria superior i els transformadors d'energia
eléctrica d’aquestes estacions hauran de projectar-se i construir-se amb els segiients dispositius de
seguretat:

- Fossat de recollida amb capacitat sobrada per rebre, en cas de vertit, I'cli refrigerant del
transformador.

-.Base de picéd de pedres de mds de cinguanta milimetres (50 mm) de tamany en quantitat
suficient per produir la suficient refrigeracié de I'oli en cas de vertit.

- Tancament a la renovacid de I'aire de la fossa.

- Sistema automatic d’extincié d'incendis.

A més haurd de complir amb la normativa d’estética de ia zona a on s’instal.li.




Art® 126.- DISCOTEQUES | SALES DE FESTES.

Independentment de que I'Us de sales de reunid i espectacies, estd permés a determinades
situacions a cada zona, i de les limitacions que puguin establir-se al vigent reglament general de Policia
d’Espectacles Publics i Activitais Recreatives i a Jes demés reglamentacions especifiques
complementaries del mateix, les activitats de discoteques, sales de ball, sales de festa de joventut,
sales de festa amb espectacles i/fo passi d'atraccions i les sales de bingo, no es permetran a edificis
destinats total o parcialment a usos docents, sanitari i asistencial, permetent-se a edificacions d'Gs
exclusiu per V'activitat i a edifici d’ds predominantment residencial sempre que es presenti certificat
subscrit per técnic competent i visat pel Col.legi Oficial corresponent, en el qual s'expressi
concretament que el local o edifici de que es tracti s'han adoptat mesures d’insonoritzacié que
garantesquin plenament la seva eficacia perque amb nivells sonors a l'interior del local o locals de cent
quinze db A {115) no es transmetin nivells superiors a vint-i-cinc db A {25), mesurats a I'exterior dels
esmentats locals a un metre cinquanta centimetres (1,50} de les seves parets, sdls, sotils o cobertes.




SECCIQ _3": REGULACIO ESPECIFICA DE LES ZONES D’AMBIT GENERAL.

Art® 127.- AMBIT D’APLICACIO.
A efectes d'edificacid, les N.N.S.S. ha subdividit aquest Terme Municipal en Zones, les quals

es regiran per les Ordenances que es detallen a continuaci6, Hevat que siguin substituides per les que
s’aprovin, al seu dia, per a cada Pla Especial, que podran matisar-les perd no contradir-les.

Art® 128.- ZONA CASC ANTIC.

1. Descripci6.

Correspon a tota aquella part del Cas Antic de la poblacié assenyalada com a tal als planoils
comresponents de les N.N.S.S. Es caracteritza pels tragats irregulars dels seus carrers i per les
edificacions entre mitgeneres prenguent usos i estils tradicionals.

1. Condicions minimes de la parcel.la.

S’estableixen les segilients condicions de parcel.la:

Superficie minimadeparcel.la ............... 150 m2.
Amplaria minima deparcel.la ................ 7 m,

3. Condicions d’edificabilitat.

Es distingeixen dos casos, segons el tipus d’'obra:

a) Obres de reforma o d’ampliacié d’un maxim del 50% de I'existent.

b) Obres de nova planta o ampliacions iguals o superiors al 50% de | I'existent.

S’estableixen els segiients parAmetres iguals per als dos casos:

Alturamaxima Segons ..............c...... mitjana tram carrer.
ARturatotal Segons . ........... ... ..., mitjana tram carrer.
Volada maxima de qualsevol element volat . ... .. 0.5 m.

A tots els casos es podra arribar a una profunditat edificable de 12 m., encara gue aixd impliqui
que es superin els pardmetres d'ocupacid definitius posteriorment.

Profunditat maxima . ........ .. .. ... .... 20 m.

Quan no es superi la profunditat edificable de 12 m., no sera d’aprovacié el entreguard del fons
de 5 m.

Es podra pujar el trespol de la planta baixa fins a un metre sobre el nivell de la voreta a cada

punt.
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Per a les obres de reforma o ampliacions inferiors al 50% dels existents s'estableixen els
seglients parametres; essent suficient que es complesqui un dels dos definits:

Ocupacid ... ... . et i e e (60%) o (existent + 10%)
Edificabilitat . ... ......... .. ... .. ....... (2 m2/m2) o (I'existent + 10%)
Volum ... ... . e {6 m3/m2) o (I'existent + 10%)
Entreguardfons .............. ... .... {5 m) o {Fexistent)

Per a les obres de nova planta o ampliacions superiors ¢ iguals al 50% de I'existent;
s’estableixen els segients parametres:

Ocupacid . ........ci ittty 60%
Edificabilitat . ............ .. .. ... ... 2 m2/m2,
Volum .. e e e e 6 m3/m2.
Entreguardfons ......... ..ot nnn. 5m

4. Medicid d’altura.

L'altura dels nous edificis o reformes, quan existesquin edificis construits amb anterioritat a la
vigéncia de les presents normes es determinara considerant les altures dels edificis en aquell tram i
costat del carrer {es a dir, el comprés entre dos transversals immediats) o bé del conjunt d’una plaga.

L’altura total i maxima de les noves edificacions o reformes, es trobaran de la segiient manera:

Ahltura maxima i total

Es formara un trencat, el numerador del qual estard constituit per tantes sumes de productes
de la longitud de la fagana per V'altura maxima o total de les edificacions existents, i com a
denominador la longitud total del tram de carrer o perimetre de la placa.

Als solars que no hi hagi edificacié es suposaran els segiients parametres:

Alturatotal . .......... .. tnnrnnn 9m.
ARUra MAXIME ... . i it i ittt e e 7m.

Si la mitja resultant fos superior a les seglents altures, aquestes seran les altures maximes
permeses:

Alturatotal . ......... ..ttt 12 m.
AltUura maxima ... ... ittt et 10 m.
N deplantes .......... ... ... 3 (pb+2p)

Sempre es podran construir soterranis complets, que no es computaran com altura ni com a
numero de plantes.

En els casos que un solar de front a dos 0 més carrers amb diferents altures, formant canté o
xamfra es podra allargar la major de les altures per les faganes dels carrers adjacents de menor altura,
fins a una longitud equivalent al doble de Famplaria d’aquest darrer carrer, comptada des del vértex de
I'aresta 0 xamfra, fins a un maxim de vint metres, sempre que es situi a distancia no inferior a tres
metres dels eixos de mitgera respecte a la finca o finques confrontants. La paret lateral resultant
distanciada tres 0 més metres de Ja finca o finques confrontants s'haura de tractar com a fagana i en
harmeonia quan a buits i els seus tancaments, colors, materials i compaosicié, amb la facana principal
del carrer de menor altura.
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5. Condicions d’estética.

Buits i compaosicid de faganes a nova edificacio.
1. Composicié de faganes,

La fagana principal de {'edifici es resoldra sobre el planol definit pel mur de tancament que
mantindra i"alineacié exacta del carrer a totes les seves plantes, no permetant-se reculades, ni a planta

ni a seccid, ni en cossos volats tancats de fabrica.

La composicié dels buits sobre el planol de fagana es dura a terme articulant els esmentats buits
sobre eixos verticals.

Els buits hauran de ser tots rectangulars i el seu eix vertical ser3 el de major tamany. Podran
exceptuar-se d’aquesta regla els buits de planta baixa i planta porxo.

Els buits situats sobre un mateix eix no podran, a partir de la 1* planta, anar en augment de
tamany fins a la planta superior. Aquesta regla no serd d'aplicacié als buits de la planta baixa que
podran ser de menor tamany que eis de la 1? planta.

Malgrat la regla anterior, sobre els buits es podran aplicar balcons o galeries de vidres en
qualsevol posicié a partir de la 1* planta.

Els buits es podran resoldre mitjangant finestra, balconera, tancat, etc.

Quan a la planta baixa es donés accés a un garatge I"amplaria maxima sera de tres metres (3
m.) mantenint sempre els eixos verticals de suport, marcats per la composicié de buits de la fagana de
I"edifici i mantenint una separacié minima entre ells, o entre buits i I'eix de  la mitgera de cinquanta
centimetres (50 cm.).

En el cas de comergos, els mostradors tindran una amplaria maxima de dos metres {2 m.).

Es posara atencié especialment en mantenir a tota la fagana, la continuitat formal del planol de
tancament que es podra rompre exclusivament mitjangant cornises.

2. Solucié dels buits a faganes.
Scbre cada un dels buits es podra aportar la solucié d’acabat que es consideri més adient en
funcié de les necessitats internes de ' edifici o de la composicié definitiva de la fagana. Les solucions

preses s’hauran d’adaptar a les determinacions dels apartats seglents:

Portes d'accés: de doble fulla de fusta massissa, envernissada o pintada de color obscur o
impregnada de resines sintd@tiques. Només una per a cada edifici.

Liindar: de pedra calcaria polida, ¢ pe¢a ceramica.

Finestres i finestres balconeres: Fusteria de fusta pintada o envernissada o impregnada de
resines sintétiques. Persiana tradicional. Barana de barrots verticals de ferro forjat o colat. Si hi ha
ornaments hauran de ser parescuts ais tradicionals,

3. Balcons.

Plataforma volada: es podra construir sobre u is buits.
URioAYe s
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Voladls maxim: cinquanta centimetres {50 cm.), exceptuant per ampiaries de carrer inferior a
dos metres {2 m.) als quals no es permeten. Gruix maxim de la vorera exterior volat acabat: deu
centimetres (10 cm.)

4. Baranes

De barrots verticals de ferro forjat o colat de seccié circular o quadrada. Si hi ha ornaments
hauran de ser iguais als tradicionals.

5. Fusteria
De fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sintétiques. Persiana tradicional.

Galeries de vidres: es podran construir sobre balcons o mitjangant disseny independent. De
fusteria de fusta practicable, sense persianes, pintades de color clar o envernissades.

Altura maxima de tancament 3 m. Es prohibeix expressament qualsevol tipus de pareté o altre

element de fabrica, el vidrat ha de ser total, exceptuant la base de sustentacié i la coberta, i resoit en
la seva totalitat amb portam de fusta i de disseny parescut als tradicionals.

Extractors i aparells d'aire condicionat: es colocaran de manera que no sobresurtin del planol
de fagana. No podent-se colocar a una altura inferior a 3 m. ni resuitar directament visibles des de la
via publica.

6. Teulades

Es resoldran amb teula arab cerdmica i la volada minima de cinquanta centimetres {50 cm) a
tota la longitud de facana, tant del carrer com fa del pati interior de I'illeta.

La volada pedra resoldre’s amb bigueria de fusta o sobre cornisa amb maoldures, la gruixa de
placa vista a la vorera ser3 de gruixa inferior a deu centimetres (10 cm.}.

S'utilitzara el terrat transitable a aquella superficie de teulada de manera que tots els seus
punts estiguin situats a més de quatre metres (4 m.) de la linea de fagana, tan del carrer com del pati
interior de I'illeta, i a dos metres {2 m.) de les mitgeres.

La pendent maxima autoritzada serd de 30 graus sobre el planol horitzontal.

7. Construccions sobre teulada.

Sobre el planol del terrat no s’autoritzard cap construccid llevat de la caseta de proteccié de
la caixa de I'escala que no sobrepassara una superficie horitzontal coberta de nou metres quadrats (9
m2) i una altura total de tres metres {3 m.).

8. Limitacions a la pubiicitat exterior i de disseny dels locals comercials.

Es prohibeix fa manipulacié dels parametres de fagana a Planta Baixa, mitjangant materials o
pintura sobreposada havent d’atenir-se al mateix que la resta de la facana.

De la mateixa manera s'hauran de mantenir els eixos verticals de composicié de buits generals
de la fagana.

Els mostradors i portes d’accés es podran resoldre amb portam de fusta o sense portam,
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quedant expressament prohibit I’Gs de portam d’acer inoxidable o alumini.

Es mantindra en tots els casos el planol continu de la fagana que no ha de quedar interromput
per marqueteria, ni per cap element solid {rotuls, etc.). S'exceptuen les lletres sobre el planol de fagana.

La separacié entre buits i la separacié d’aquests al limit de !a parcel.la o cantonada en el seu
cas, no serd mai inferior a cinquanta centimetres {50 cm.).

L'amplaria dels buits sera inferior o igual a dos metres (2 m.).

Eis rétols han de quedar completament embeuguts als buits de mostradors o d‘accés, amb un
voladfs maxim de sis centimetres (6 cm.).

Els selements d'il.luminacié del rdtol en cas de ser independents del mateix, no sobresortiran del
planol de fagcana més de sis centimetres (6 cm.).

L'altura maxima del rétol serd de quaranta centimetres (40 cm.).

La il.luminacié del rétol no podra ser intermitent ni mobil, i el focus luminos no podra quedar
vist, havent d'estar protegit per una pantalla opaca o translicida. Es prohibeix qualsevol tipus
d’il.luminacié directa sobre la visual del peé.

9. Es permetran rétols dels segiients tipus:

a) Lletres soltes de llauté, ferro o fusta sobre bastiment de fusta o xapa pontada o aplicades
directament sobre el planol de facana {(a aquest darrer cas s"exceptua la condicié de mantenir el rétol
als buits da facana).

b) Lletres pintades o gravades sobre el vidre del mostrador.

c} Lietres gravades sobre el bastiment de vidre o xapa.

d) Lletres soltes de llauté o fusta adossades al vidre del mostrador.

e) Lietres Huminoses de tub de gas, de diametre de seccié inferior a un centimetre.

10. No s’autoritzen les marquesines.

S'autoritza I'existéncia de tendals de lona d’armadura mobil, segons el que disposa a les normes
generals.

11. Es prohibeix I'is de qualsevol material plastic vist a facana.
12. Enderrocaments

Quan es pretengui enderrocar-se qualque edificacié situada a aquesta zona, s’haurd de presentar
projecte complet d’esbucament. Els serveis técnics de I'Ajuntament, previ informe dels organismes
competents en mateéria Histdrico-Artistica que es creguin pertinents, informaran sobre la possibilitat de
dur a terme I'esmentat enderrccament segons criteris que ........ cap a la conservacié d’edificis de
destacat valor arquitectdnic, histdrico-artistic o ambiental tant pel que es refereix al conjunt d’un edifici
com 2 parts del mateix, detalls constructius o elements artistics que hagin de ser protegits i conservats.

Aixf mateix s'evitara en la mesura que sigui possible el canvi de textura dels diferents murs de
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pedra i morter de les edificacions tradicionals de la zona otorgant-se a reformes i noves edificacions
materials andlogues, com pedra natural buixardada, o altres tipus de pedra picada.

12. Ordenances d’higiene a reformes i ampliacions.

Agquestes obres amb objecte de mantenir la tipologia, no estaran obligades a complir les
ordenances generals d’higiene pel que fa referéncia a superficies d’il.luminacié, dimensions i ventilacié
de les escales, estenedors, tamany de peces, etc., sempre que quedin assegurades les condicions
minimes de salubritat i higiene, i les obres suposassin una millora de les condicions actuals d’higiene
i composicid interior de I'edifici, sense perjudici del que disposa el Decret sobre Cédules d’Habitabilitat
de la C.A,

Art® 129.- REGIM D’USOS PERMESOS. ZONA: CASC ANTIC.

DENS. DENS. POT. NIV,

Usos GRUPS TAMANY SITUACIO SON. POTE. MEC. SON
Unifamiliar 3 Tots 1.2,3

Plurifamiliar 3 Tots Totes

Comunitari 1,2,3 Tots 1,2,3,4

Hoteler 1,.2,3 Tots 1,2,3,4

inddstria 1,23 1,2 2 2 2 2 3
Magatzems 1,2,3 1,23 23,4

Tallers 1,2,3 1,2 2 2 2 2 3
Administratiu 1,2,3 Tots 1.2,3,4

Comercial 1,2,3 1,2,3,4,5 23,4

Aparc. turismes 1,2,3 1,2,3,4,5 1.2,3,4

Serveis cotxe 1,2,3 Tots 2,34

Docent 1,2,3 Tots 1,2,3,4

Sanitari Asis. 1,2,3 Tots 1,2,3,4

Saoci Cultural 1.2,3 Tots 1,2,3.4

Esportiu 1,2,3 Tots 2,34

Espectacles 1,2,3 Tots 3.4

Sales reunié 1,2,3 Tots 3.4

Act.recreatives 1,2,3 Tots 3.4

Establ.pudblics 1,2,3 Tots 1.2,3,4

Espec.i segur. 1,2 Tots 2,3,4

Infraestruc. 1,2,3 Tots 2,3,4

Espais lliures 1,2,3 Tots ———--




Art® 130.- ZONA INTENSIVA A

1. Descripcié

Compren els sectors de I'eixamplament del casc antic i les drees d’extensié urbana 2 ies quals
s"han adoptat ordenacions caracteristiques I'edificacié continua.

2, Condicions mmimes de la parcel.la:

Superficie minima deparcel.la ............... 200 m2.
Amplaria minimadeparcella ................ 10 m.

3. Condicions d’edificabilitat.

S'estableixen els seglents parametres:

Altura maxima en nimero de plantes . ......... 3

Alturamaximaenmetres ...........¢0.ou... 10 m.
Alturatotalenmetres . ......... .00 nu., 12 m.
Vol maxim d’elementvolat ................. 0’5 m.
Profunditat edificable ..................... 14 m.

Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a un metre sobre el nivell de la vora de la
voravia, mesurat al punt mig de la fagana quan el desnivell maxim sigui igual o menor a 0°60 m. En cas
qua el desnivell sigui superior a 0’60 m. es dividira la facana en tants de trams com siguin necessaris
perqué aixd no ocorri.

Els solars que limitin a una o més mitgeres amb un altre zona a la qual sigui obligatori
I'entreguard a mitgeres, |'edificacié 2 totes les seves plantes, inclds soterranis complets,
s'entreguardara tres metres de I'esmentada mitgera; la paret lateral resultant s*haura de tractar com
a facana i en harmonia quant a buits, tancaments, colors, materials i composicié amb la fagana principal
del carrer.

4. Condicions d’estética.

a) La fagana principal de |'edifici es resoldra sobre el planol definit pet mur de tancament que
mantindra V'alineacié exacta del carrer a totes les seves plantes, no permetent-se entreguards, ni a
planta, ni a seccié, ni a cossos volats de fabrica.

b} La composicié dels buits sobre el planol de fagana es durd a terme articulant els esmentats
buits sobre eixos verticals.

c) Els buits hauran de ser tots rectangulars i el seu eix vertical serad de major tamany. Es podran
exceptuar d'aquesta regla els buits de la planta baixa.

d) Els dnics voladissos permesos seran balcons o galeries de vidres.
e} Baranes: de barrots verticals de ferro forjat o colat de seccié circular o quadrada.

f} Fusteria: de fusta pintada, envernissada o ieregnada de resina sintética, o d"alumini de color
obscur. Persiana tradicional. Q\SUL R Oy ST
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g) Galeries de vidres: es podran construir sobre balcons 0 mitjancant disseny independent. De
portam da fusta practicable, sense persianes, pintades de color clar 0 envernissat. Aliura maxima de
tancament 3 m. Es prohibeix expressament gualsevol tipus de pareté o altre element de fabrica, el
tancat de vidres ha de ser total, exceptuant la base de sustentacid i la coberta.

h) Cobertes: Es resoldran amb teula arab ceramica i volada minima de 50 cm., a tota la longitud
de fa fagana. El gruix de placa vista a la vorera de la volada sera de gruixa inferior a 10 cm.

S'autoritzara el terrat pla transitable a aquella superficie de teulada tal que tots els seus punts
estiguin situats a més de quatre metres {4 m.) de la linea de fagana, tant del carrer com la del pati
interior de l'illeta, i a dos metres {2 m.) de les mitgeres.

La pendent maxima autoritzada sera de 30 graus sobre el planoi horitzontal.

i) Materials: en general la utilitzacié dels materials d’acabat i solucions constructives seran les
caracterfstiques de les tipologies tradicionals.

Art® 131.- REGIM D'USOS PERMESOS. ZONA: INTENSIVA A.

DENS. DENS. POT. NIV.

uUsos GRUPS TAMANY SITUACIO SON. POTE. MEC. SON
Unifamiliar Tots 1,2,3

Plurifamiliar Tots Totes

Comunitari 2,3 Tots 1,2,3,4

Hoteler 2,3 Tots 1,2,3,4

Indastria 2,3 1,2 2 2 2 2 3
Magatzems .2, 1,2,3 2,3,4

Tallers 2,3 1,2 2 2 2 2 3
Administratiu 3 Tots 1,2,3,4

Comercial . 1,2,3.4,5 2,34
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Aparc. turismes 1,2,3.45 1,2,3.4
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Serveis cotxe . Tots 2,3.4
Docent Tots 1,2,3,4
Sanitari Asis. ,2,3 Tots 1.2,3,4
Soci Cultural ,2,3 Tots 1,2,3.4
Esportiu 2.3 Tots 2,3,4
Espectacles 2,3 Tots 3.4
Sales reunié 2,3 Tots 3.4
Act.recreatives 2,3 Tots 3.4
Establ.puiblics 2, Tots 1,2,3,4
Espec.i segur. . Tots 2,3.4
Infraestruc. 2,3 Tots 2,3,4
Espais lliures 2,3 Tots -




Art® 132.- ZONA INTENSIVA B

1. Descripcié

Es caracteritza per zona de nova creacié que seguint una trama viaria d’edificacié amb alineacié
a vial, s’entreguarda del vial per a formar jardins privats.

2. Condicions minimes de la parcel.la:

Superficie minima de parcel.la ............... 200 m2.
Amplariaminimadeparcella ................ 10 m.

3. Condicions d’edificabilitat.

S’estableixen els seglents parametres:

Alturamaximaenmetres .................. 6’5 m.
Alturatotalenmetres ..............c...... 8 m.
Ocupacié . ............c i, 60%.
Edificabilitat ............. .o .nn. 1,2 m2/m2.

4, Entreguards

Retranqueixawvial ..................c.c... 3Im.
Retranqueix mmimafons .................. 5m.

L’edificacié s’haurd d’adossar a les mitgeneres. El retranqueix al vial no podra ser ni major ni
menor de 3 m. a tota la longitud de la fagana, tan en planta com a seccié.

Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a un metre sobre el nivell de la vorera.
4. Condicions d’estética.
a) Baranes: de barrots verticals de ferro forjat o colat de seccié circular o quadrada.

b} Fusteria: de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sintétiques, o d’alumini de
color obscur. Persiana tradicional.

¢) Teulades: Es resoldran amb teula arab ceramica i volada minima de 50 cm., a tota la longitud
de la fagana. El gruix de placa vista a la vorera de la volada serd de gruix inferior a 10 cm.

S'autoritza el terrat transitable a aquella superficie de teulada que tots els seus punts estiguin
situats a més de quatre metres {4 m.) de la linea de fagana, tan del carrer com la del pati interior de
Filleta, i a dos metres (2 m.) de les mitgeres.

La pendent maxima autoritzada sera de 3C_) graus sobre el planol horitzontal.

d} Materials: en general I'ds dels materials d’acabament i solucions constructives seran les
caracteristiques de les tipologies tradicionals.




Art® 133.- REGIM D'USOS PERMESOS. ZONA: INTENSIVA B.

DENS. DENS. POT. NIV.

Usos GRUPS TAMANY SITUACIO SON. POTE. MEC. SON
Unifamiliar 3 Tots 1,2,3

Plurifamiliar 3 Tots Totes

Comunitari 1,2,3 Tots 1.2,3,4

Hoteler 1,2,3 Tots 1.2,3,4

indastria 1,2,3 1,2 2 2 2 2 3
Magatzems 1.,2,3 1,23 2,3,4

Tallers 1,2,3 1.2 2 2 2 2 3
Administratiu 1,2,3 Tots 1,2,3.4

Comercial 1,2,3 1,2,3,45 2,3,4

Aparc. turismes 1,2,3 1,2,3,4,% 1,2,3,4

Serveis cotxe 1,2,3 Tots 2,3.4

Docent 1,2,3 Tots 1,2,3,4

Sanitari Asis. 1,2,3 Tots 1,2,3,4

Soci Cultural 1,2,3 Tots 1.,2,3.4

Esportiu 1,2,3 Tots 2,34

Espectacles 1,2,3 Tots 3.4

Sales reunid 1,2,3 Tots 3.4

Act.recreatives 1,2,3 Tots 3.4

Establ.pudblics 1.2,3 Tots 1,2,3.4

Espec.i segur. 1.2 Tots 2,3.4

Infraestruc. 1.2,3 Tots 23,4

Espais lliures 1,2,3 Tots -——--




Art® 134.- ZONA D'EQUIPAMENT

1. Definicid.

Aquesta ordenacié es refereix a las arees d’equipament general que s’ubiquin dins la trama
urbana.

Les condicions d'edificacié es refereixen a la de la zona d’ordenanga general a on s'ubica.

Els usos permesos sén molt generals i variats donant-se la possibilitat d"adequar I'edificacis a
les necessitats concretes de I’equipament.

2. Condicions d’edificabilitat.

a) Parcel.la mfnima i front minim de parcel.la: serd 1a menor de les seglents xifres: 400 m2 i
15 m. de front de parcel.la o bé els valors de I'ordenanga Residencial a on es troba la parcel.la.

b} Altura maxima i totai: estard limitada per les condicions que regulen I'altura a la zona
Residencial a on s"ubiquin.

c) Tipus d’ordenacid: per actuacions d'illeta completa el tipus d’ordenacié serd parescuda al de
les zones circundants encara que sense ser obligatori respectar la profunditat edificable en el cas que
Iesmentada ordenacié sigui segons alineacié de vial. La ocupacié maxima sera del 70%.

Quan I"actuaci6 es trobi dins una parcel.la amb normativa diferent a la resta de les parcel.les
de l'illeta, serd necessari la tramitacidé d’un estudi de detail, d"acord amb |'article num. 26 de la
normativa general, en el cas de qué sigui necessari variar la tipologia d’Gs general permesa.

La normativa estdtica sera la de la zona circumdant, si bé s’admetra el fustam d’alumini pintat
al foc de color marrd obscur o parescut.

d) Edificabilitat: el coeficient d’edificabilitat net, serd el permés per la normativa de la zona
Residencial a on estigui situada [a parcel.la.

Art® 135.- REGIM D’USOS PERMESOS. ZONA: EQUIPAMENT.

DENS. DENS. POT. NIV,

Usos GRUPS TAMANY SITUACIO SON. POTE. MEC. SON
Administratiu 1 Tots 1.2,3,4

Comercial 1 Tots 2,3,4

Docent 1,2,3 Tots Totes

Sanitari Asis. 1,2,3 Tots Totes

Soci Cultural 1,2,3 Tots Totes

Esportiu 1,2,3 Tots 2,3,4,5

Espec.i segur. 1 Tots Totes

Infraestruc. 1 1 1,2,3,4 ( MRDE,,

Espais lliures 1,2.3 Tots rman ,}5\3 "{(

o
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Es permet la construccié de 200 m2 amb destinacié a vivenda lligada a I'ds principal quan la
superficie destinada a I'esmentat Gs sigui superior a 1.000 m2.

Art® 136.- ZONA ESPAL! LLIURE
1. Definicid.

Aquesta ordenacid s’aplica preferentment als petits espais liures inclosos dins la trama
residencial.

2. Condicions d’edificabilitat.

A aquesta zona l'edificabilitat permesa es limitard a la necessaria per materialitzar els usos
recreatius permesos, d’acord amb els seglients pardmetres maxims d’edificabilitat:

a) Aitura maxima i total: una planta, quatre metres (4 m.) d’altura maxima i cinc metres (5 m.)
d’altura total.

b} Coeficient d’edificabilitat neta: zero coma cinc metres quadrats/metre quadrat {0’05 m2).

c) Tractament del sol:

max. min.
Superficie pavimentada .................... 80% 40%
Superficiedecultiu . ..................... 90% 40 %
Coberturaarborea ................. 00.... - 50 %

Per superficies menors de mil metres quadrats (1.000 m2), aixi com places situades al recinte
del Casc Antic, no es regeixen aquestes condicions de tractament del £dl, respecte al maxim de
superficie pavimentada i a la minima superficie de cultiu.

3. Condicions d’ds a espais lliures.

Es permeten exclusivament els usos publics, amb caracter d’esbarjo, i la practica d’esports a
Iaire lliure.

Podran, aixi mateix, situar-se estacionaments de vehicles al subsél, sempre que es respectin
les condicions minimes de tractament del Sol.

Art® 137.- ZONA SERVEIS GENERALS
1. Definicid.

Aquesta ordenancga es refaereix a les arees dedicades a infraestructures i serveis generals de la
vila i compren els serveis seglents:

a} Neteja i recollida de fems, Proveiment d’aigua, Instal.lacions de Depuracié d’Aigies
Residuals, Enmagatzament i Transformacié i Distribfﬁiao Mde Fonts d’'Energia (Subestacions Centrals,

Térmiques, etc.) \J"?‘
§,¢ 4<(

I L

e 10CT. 1003



2. Condicions d’Edificabilitat.

Edificabilitat . ................ . . ....... 3 m3/m2.
Alturaenn®*deplantes .................... 2

Altura maximaenmetres . ................. 6
Alturatotalen metres ... ................. 8
Ocupacid  ........ it e 50 %
Entreguardawvial ........................ 10 m
Entreguard amitgeres . ................... 3m

Les subestacions de transformacié d’energia eléctrica hauran de complir el prescrit a les normes
d’estética de la zona Extensiva Baixa.

3. Condicions d’'ds.

Es permet I’'us Residencial a vivenda familiar i Gnicament ai servei del manteniment o vigilancia
de les instal.lacions.

Dins aquests recintes es podran ubicar dotacions o serveis que les seves caracteristiques
especials (molastia, perillositat, insalubritat, etc.) sigui aconseliable el seu allunyament de nuclis urbans.

Art® 138.- REGIM D'USOS PERMESOS. ZONA: SERVEIS.

DENS. DENS. POT. NIV.

UsoSs GRUPS TAMANY SITUACIO SON. POTE. MEC. SON
Magatzems 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4

Tallers 1,23 1,2 2 2 2 2 2
Administratiu 1,2,3 1,2,3,45 1,2,3,4

Comercial 1,2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4

Aparc. turismes 1,23 1,2,3.4,5 1,2,3,4

Serveis cotxe 1,2,3 1,2,3,4,5 2,34

Docent 1,2,3 1,2,3.4,5 1.2,3.4

Sanitari Asis. 1,2,3 1,2,3,45 1.2,3.4

Soci Cultural 1,23 1,2,3,4,5 1,2,3,4

Esportiu 1.2,3 1,2,3,4,5 1,2,3,4

Espectacles 1,2,3 1,2,3,4,5 3.4 8
Sales reunié 1,2,3 1,2,3,4,5 3.4 6
Act.recreatives 1,2,3 1,2,3,45 3.4 6
Establ.publics 1,23 1,234 1.2,3,4

Espec.i segur. 1 1.2,3.4 1,2,3,4

Infraestruc. 1,2,3 1,2,3,4 2,34

Espais lliures 1,2,3 Tots ~ -=ee-

Per cada 2.300 m2 de sup. construi Wmetra una vivenda de superficie maxima 150 m2.
per vigildncia i manteniment. )
& %




Art® 139.- ZONA VIARI

1. Definicid.

Es refereix a les drees ocupades pels vials publics.

2. Condicions d’Edificabilitat.

No s’estableixen condicions d’edificabilitat, permetent-se unicament construccions i
instal.lacions al servei del mateix, les quals vendran reglamentades per les disposicions vigents a la
matéria.

3. Condicions d’Us.

Es permet unicament els usos publics de transit de vehicles i peatonals, arees d’a2parcament,
relacié i descans.

Al mateix temps s’hauran de complir totes les disposicions i reglaments que regulen la mataria

(Normatives sobre estacions de servei, Reglaments d’'Activitats a la Via Piblica, servidumbres per
infraestructures, etc.)

Art® 140.- ZONA CEMENTIRI
1. Definicié.
Es refereix a les arees destinades a usos funeraris en general,
2. Condicions d’Edificabilitat.

Sense perjudici de les disposicions especifiques que regulen |3 matéria, les construccions i
instal.lacions s"adequaran a les necessitats del servei que presten.

3. Condicions d'Us.

Es permeten totes les activitats i usos lligats al serveis del cementiri.




CAPITOL CINQUE. HABITABILITAT | HIGIENE,

Art® 141.- CONDICIONS MINIMES.

Les condicions mfnimes d'habitabilitat i higiene seran les establertes pel Decret 111/1986, de 18
de desembre, pel qual s'estableixen les condicions higiéniques i les normes d’habitabilitat d’edificis i
vivendes i locals del Govern Balear, aix/ com per les altres disposicions legals vigents que siguin
d'aplicacié. '




TiTOL TERCER. DEFINICIO DELS ELEMENTS URBANISTICS

Art® 142.- DEFINICIONS D’ELEMENTS TERRITORIALS.

1.- TERRENY: Porci6 de sdl siguin quina sigui la seva classificacié urbanistica.
2.- FiNCA, PREDI: Porcié de sdl no urbanitzable.
3.- PARCEL.LA: Terreny classificat com a s} urba.

4.- SOLAR: Parcel.la que, per reunir les condicions d’urbanitzacié definides en aquestes Normes
Urbanfstiques, n’és apta per a la sava immediata edificacié.

5.- TERRENY NATURAL.: Configuracié del terreny, en el seu estat el dia de I’aprovacié inicial
d’aquestes Normes Subsidiaries.

6.- ESPAI LLIURE: Terreny no susceptible d’ésser edificat, llevat de les excepcions explicitades
en aquestes Normes Urbanistiques.

7.- ESPAI LLIURE PUBLIC: Espai lliure que és de propietat municipal.

8.- ESPAI LLIURE PRIVAT: Espai liiure de propietat privada, i del qual aquestes Normes
Subsidiaries no preveuen I'adquisicié pels poders publics.

9.- ESPAI LLIURE DE PARCEL.LA: Par no edificada d'una parcel.la.

10.- JAC PUBLIC: Porcié de sol de domini ptblic per on discorren les aiglies superficials en el
seu camf cap a la mar o cap a un altre ja¢ major.

11.- VIAL: Espai public inedificable destinat a la circulacié o a I'aparcament de vehicles.
12.- ILLETA: Porcié de sol urba delimitat per vies o arees publigues.

13.- ILLETA INCOMPLETA: Porcié de sél urba delimitat per vies o 3rees publiques i per !a linia
de delimitacié de sol urba.

Art® 143.- DEFINICIONS D’ELEMENTS D'ORDENACIG

1.- US: Es la realitzacid d’una activitat que necessita un suport territorial consistent en un
porcié de sol edificat en la seva totalitat o en una part.

2.- EDIFICACIO EXTENSIVA O AILLADA.- Es un sistema d’ordenacié de I'edificacié on s6n
obligatoris unes endinsades minimes als partions del solar.

3.- EDIFICACIO INTENSIVA O CONTINUA: Es un sistema d'ordenacié de I’edifici, on aguesta
ha d'ésser entre mitjaneres, de forma gque pugui estar endinsada o no de la fagana de parcel.la
o del seu fons.

w DE M
4.- PARTIONS DE PARCEL.LA: Superfégﬁ}vertical ‘&Qeodelimita les vies, arees publiques o
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d’altres porcions de so! dels terrenys que constitueixen la parcel.la.

5.- FACANA DE PARCEL.LA: Partié que delimita la parcel.la d’un vial o espai lliure public a
través de 1a qual es déna accés a aquella o a les edificacions en eila construides.

6.- MITJANERA: Parti6 que delimita la parcel.la d’un sd! que no constitueix vial o area publica
i que t& un punt en comu amb la fagana.

7.- FONS DE PARCEL.LA: Partié que delimita la parcel.la d’un sdl que no constitueix vial o area
publica i que no té cap punt en comu amb 1a fagana.

8.- AMPLADA DE PARCEL.LA: Longitud de la facana de parcel.la.

9.- ALINEACIO DE FACANA: Superficie continua a partir de la qual podran o hauran d’aixecar-
se les construccions.

10.- ALINEACIO INTERIOR: Superficie continua que conté el fcns de les edificacions.

11.- PATI: Espai inedificable delimitat pel conjunt de les alineacions interiors constituents d'una
superficie horizontalment tancada i el qual destf és la il.luminacid, la ventilacid i 'edificacio.

12.- PROFUNDITAT EDIFICABLE: Distancia maxima permesa entre les alineacions de fagana i
interior.

13.- ALINEACIO EXTERIOR D'ILLETA: Superficie continua que conté totes les alineacions de
facana d’una illeta.

14.- ALINEACIO INTERIOR D'ILLETA: Superficie continua que conté les alineacions interiors de
totes les edificacions d’una illeta.

15.- PATI D’ILLETA: Espai inedificable contingut en 1"alineacié interior d’ilieta.

16.- PROFUNDITAT INEDIFICABLE D’ILLETA: Distancia maxima permesa entre les alineacions
extenor i interior d'una illeta.

17.- ENDINSADA: Separacié minima exigida entre una parti6 i la corresponent alineacié de
facana.

18.- RASANT: Superficie horitzontal que defineix el perfil longitudinal de! paviment d'un vial.
19.- RASANT DE CALCADA: Rasant al llarg de I'eix del vial.

20.- RASANT DE VORAVIA: Linia definida per I'interseccié del paviment de la voravia amb les
facanes de parcel.la. En cas de no existir-hi paviment, sera la superficie horitzontal definida per
la linia paral.lela a 1a formada per la projeccié de la vora superior de I'encintat sobre les facanes
de parcel.la i separat d’aquest per amunt, una distancia igual a I'un per cent {1 %) de I"amplada
de la voravia.

21.- PUNT DE REFERENCIA: Punt que defineix el plano! de referéncia.

22.- PLANOL DE REFERENCIA: Planol hor'@aﬂ‘apg ir del qual es medeixen les altures.
) - q
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Art® 144.- DEFINICIONS D’ELEMENTS D’EDIFICAC!O.

1.- PLANTA: Espai que per la seva altura és susceptible d’acord amb aquestes ordenances,
d’ésser destinat a algun us i que es troba comprés entre la cara superior d’un parament de sotil
i una superficie trepitjable.

2.- PLANTA TANCADA: Part coberta i tancada de Pedificacié que inclou els slements
constructius fixos de tancament i que compleix amb els requisite establerts al punt anterior.

3.- PORXO: Part de I'edificacié oberta en la seva totalitat o en part del seu perfmetre, coberta
per elements constructius fixos i que compleix amb els requisits establerts al punt un,

4.- TERRASSA: Part de I'edificacid bé descoberta, bé coberta per simples volades de manco
de 50 cm. de vol. .

5.- PERGOLA: Entremat de barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o sdi en
general. La relacid entre la superficie dels buits i la dels elements constructius, midats ambdés
en projeccié vertical sobre un planol horitzontal; hauran d’ésser superiors a vint {20). Els
elements sustentables hauran d'ésser, aixi mateix, barres lieugeres.

6.- FACANA DE L’EDIFICACIO: Conjunt de superficies externes de I’edificacié construides per
ésser vistes des de fora de la parcel.la on s'ubiquen.

7.- FONS DE L'EDIFICACIO: Conjunt de superficies externes de I’edificacié construides per no
ésser vistes des de fora de la fagana on s’ubiquen, excloses les de mitjaneria.

8.- COIXENT: Part de I'edificacid, de caracter fix que sobresurt de I'alineacié de la facana.

9.- ELEMENT IXENT: Part de I'edificacié, de caracter fix i no practicable que sobresurt de
I'alineacié de fagana.

10.- GALERIA ACRISTALLADA: Cos ixent tancat en tot el seu perimetre, que sobresurt de
I'alineacid de facana, exclusivament per cristalls aliotjats en elements de fusteria.

11.- BALCO: Cos ixent obert en tot el seu perfmetre, que sobresurt de V'alineacié de fagana.

12.- COBERTA: Element constructiu que cobreix les edificacions i que n’és impermeable a
I'aigua,

13.- VOLADA, CORNISA: Element ixent de la coberta.
14.- TANQUE: Element continu de tancament que delimita finques o parcel.les.
15.- EDIFICACIO: Conjunt diferenciat de plantes tancades, porxos i cossos o elements ixents.

16.- SOTERRANI: Planta, els parametres verticals de |a qual, romanen totaiment sota el planol
de referéncia.

17.- SEMISOTERRANI: Ptanta, la qual cara superior del forjat det sdtil, es troba a manco d’un
metre {1 m.) per sobre del planol de referéncia.

18.- PLANTA BA!XA: Planta inferior de I'edifici si no existeix semisoterrani o soterrani, o bé
planta situada per sobre de I'existent d'aquestg’%@ res, i
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19.- PLANTA PIS: Planta situada sobre la planta baixa.

20.- PLANTA FORXO: Planta situada per sobre les plantes-pis i I'altura de la qual fins a la cara
inferior del forjat del sotil o fins I'arrencada de la coberta no supera els dos metres (2 m.).

Art® 145.- DEFINICIONS D’ELEMENTS DE COMPUT.

1.- SUPERFICIE ECIFICABLE: Superficie horitzontal de les plantes tancades i porxos que les
Normes permeten construir en un terreny, inclosos els tancaments d’aquells.

2.- SUPERFICIE UTIL: Diferéncia entre superficie construida i superficie horitzontal dels
elements verticals fixos de la construccié.

3.- SUPERFICIE DE PARCEL.LA: Superficie de |a projeccié vertical de ia parcel.la, midades sobre
un planol horitzontal.

4.- OCUPACIO DE PARCEL.LA: Part de les parcel.les gue poden ésser ocupades per I'edificacié.
S’expressara com a relacid entre la superficie de la projeccié vertical sobre planol horitzontal
de les plantes tancades, inclusivament soterranis 0 semisoterranis, porxos o voladissos i la
superficie de la parcel.la corresponent. Els rafecs i cornises de les cobertes no seran
computables a efectes d'ocupacio.

5.- ALTURA REGULADORA DE LES EDIFICACIONS: Es la distancia entre el planol de referéncia
i la cara inferior del forjat del sdtil de la planta més alta o fins I'arrencament de 1a coberta en
el seu punt més elevat. Es podra medir en metres 0 en nombre de plantes.

6.- ALTURA TOTAL DE LES EDIFICACIONS: Es la distdncia entre el planol de referénciaila cara
superior de la coberta, en el seu punt més elevat. Es medird en metres.

7.- ALTURA MINIMA DE LES EDIFICACIONS: Es I'altura minima permesa. Es medira en cada
punt de la mateixa manera que I'altura reguladora.

8.- VOLUM EDIFICABLE: Producte de la superficie edificable per }'altura maxima reguladora.

9.- COEFICIENT D'APROFITAMENT NET: Cocient entre la superficie edificable i la superficie de
ia parcel.la. S’expressa en metres quadrats per metre quadrat.

10.- COEFICIENT D’EDIFICABILITAT NET: Cocient entre el volum edificable i la superficie de
la parcel.la. S'expressa en metres clbic per metre quadrat.
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